Empresa

El ‘crowdfunding’ ya financia a
cotizadas: Urbanitae participa
en un préstamo de 15 millones
a Quabit

La proptech espainola, que espera salir al mercado abierto antes del verano, ha apoyado con una
pequena participacion un préstamo de Amento Capital con la promotora de Abanades.
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En su proceso por convertirse en un player mas del real estate, el crowdfunding ya
financia a promotoras cotizadas. La plataforma Urbanitae ha participado
recientemente en un préstamo de quince millones de euros para diversas
promociones residenciales proyectadas por Quabit. La proptech ha participado en un

pequeno porcentaje en este préstamo liderado por Amento Capital, segiin ha podido
saber EjePrime.

L a proptech hatomado parte en lacompray desarrollo de una decena de suelos
repartidos por toda Espafiay en los cuales, actualmente, ya se han iniciado cuatro
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promociones. Preguntado al respecto, el consejero delegado de la proptech, Diego
Bestard, asegura que “nuestra participacion ha sido menor” y en ella han invertido

varios de las aproximadamente cincuenta personas que han entrado en la plataforma
mediante invitacion.

No en vano, “atin estamos a la espera de recibir la licencia de la Cnmv para operar”,
explica Bestard, cuya plataforma ya esta lista para abrirse al gran mercado en cuanto

llegue la autorizacion de la comision del mercado de valores, “que esperamos no se
retrase mas all4 de junio”.

Urbanitae espera recibir la autorizacién de la Cnmv
para operar en el mercado abierto antes del verano

De momento, en los seis meses que lleva operando con este pequeno grupo de
usuarios, la proptech ha ido haciendo coinversiones con diversos fondos de inversion.
“Para nosotros es una opcion super interesante”, asegura Bestard, que tiene claro el
objetivo cual ha de ser el objetivo de Urbanitae: “MI idea es no hacer proyectos

grandes, pero no s6lo en cantidad, sino por la tipologia; invertir en cosas que uno no
encuentra en Idealista”.

En este sentido, el empresario pone como ejemplo uno de los activos més
majestuosos de Madrid. “¢Por qué no va una plataforma de crowdfunding comprar
algin dia el Edificio Espafia?”, reflexiona. “300 millones de euros es una locura, pero

se puede hacer”, asegura, aunque recuerda que “atin hay muchas barreras
regulatorias y normativas que lo impiden, pero esto es cuestién de tiempo”.

El ejecutivo, que proviene del sector fintech, donde cofundé y dirigié Spotcap (en la
que particip6 la venture capital alemana Rocket Internet), apuesta alto con una visiéon
de futuro en el que “habra en un futuro pocas plataformas crowdfunding inmobiliario

consolidadas que seran un player mas del sector, capaces de competir con las grandes
empresas’.

Bestard: "Que una crowdfunding invierta 300
millones de euros por un edificio es una locura, pero
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se puede hacer"

En el caso de Urbanitae, para conseguir posicionarse como una de las compaiias de
referencia en este subsector, el objetivo de Bestard es ambicioso: “Nuestra pretension

es llegar a levantar cien millones de euros en inversién a través de la plataforma antes
de 2020.

Por el momento, ademés de aportar financiacién en el préstamo para Quabit, su
compaiiia ha desarrollado operaciones de compra de suelos, no sélo para activos
residenciales. Actualmente, la proptech esta analizando la compra por 3,7 millones de
euros de un suelo en Alicante el que esta un Mercadona y que tiene una clausula de

ocupacion obligada. “Este proyecto tiene poca rentabilidad, pero es interesante para
patrimonialistas, que pueden sacar entre un 5% y un 7%”.

Urbanitae cuenta con varios proyectos en la Comunidad Valenciana ya que “tenemos
relacion con pequenos promotores de alli”, explica Bestard. Pero no sélo en el

Levante tiene echada la vista la proptech: “En el norte de Madrid estamos estudiando
un suelo para una pequefna promocion de siete viviendas”.

Muchosinversoresy pocas rondas

El siguiente paso de la compaiiia pasa por ampliar “sustancialmente” el niimero de
inversores de la plataforma manteniendo la férmula de la invitacion “para que la
plataforma vaya rodando también a nivel tecnolégico”, apunta el directivo. En la

creacién de la start up en 2017, Bestard y un socio capitalista de private equity
invirtieron alrededor de 300.000 euros.

Con experiencia empresarial en Estados Unidos, Bestard define que
“conceptualmente y regulatoriamente no podemos ser los promotores de los
inmuebles”. “MI labor es buscar en la calle gente que me traiga buenas oportunidades
—detalla el ejecutivo—. Son los promotores los que se han de encargar de traernos el

proyecto mascado para que, si es aceptado, poner en comun al promotor y a los
potenciales inversores de nuestra plataforma”.
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En este sentido, el empresario se muestra muy optimista con el futuro tanto de su
negocio como del sector en el que se ha introducido. “Hay muchos fondos,

promotoras y servicersinteresados en trabajar con plataformas y nosotros ya estamos
negociando proyectos con varias”, comenta Bestard.

El directivo asegura que hay muchos fondos,
promotoras y servicers interesados en trabajar con
proptech como la suya

Ademés, el directivo asegura el crowdfunding inmobiliario “no llega para destruir

ningin mercado, sino para crear algo nuevo que traera un valor afiadido nuevo para
todos, y eso que aun el verdadero potencial del crowd no ha explotado”.

Con esta presentacion la proptech ya comienza a hilar sinergias con diferentes firmas
de inversion y ya se encuentra en avanzadas conversaciones con una venture capital
para que lidere una primera ronda que apoye la salida al mercado de la proptech.

“Estamos hablando con varias venture, pero mi idea no es levantar muchas rondas”,
explica Bestard.

“El objetivo es captar muchos inversores fieles que apuesten por nuestro proyecto,
pero que lo hagan de verdad, concienciados”, apunta el directivo. El empresario se
refiere a que “meter cincuenta euros no es invertir”, y por ello, el minimo de entrada
en proyectos de su plataforma oscilara entre los 500 y mil euros. “La tendencia debe
ser esa, porque asi el cliente esta involucrado en mayor medida”. A cambio, Urbanitae
tendra “muy informado” al usuario, ya que, segiin explica Bestard, “contara con un

apartado especifico que le explicara los riesgos que tiene cada proyecto a través de un
experto analista”. El crowdfunding ya esta aqui, ahora le falta ser grande.
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