Empresa

Lennar hace caja con su socimi
en Espana: vende cuatro
activos por 3,5 millones

La sociedad se deshizo de los inmuebles el pasado diciembre, generando una plusvalia para la

compaiiia de 1,79 millones de euros. Aun asi, los gastos financieros de la venta ascienden a 1,2
millones de euros.

C. Pareja
5 ene 2018 - 05:00

Una de las mayores inmobiliarias de Estados Unidos hace negocio en Espana. Lennar

Corporation ha vendido cuatro inmuebles a través de una de sus socimis espaiiolas Al
Breck por 3,49 millones de euros, tal y como ha explicado la compaiia. La empresa

ha llevado a cabo la transaccion a través de la sociedad Rialto Capital M anagement,
vehiculo inversor, con sede en Luxemburgo, que Lennar utiliza para sustanciar sus

operaciones inmobiliarias en Europa y el iinico que cuenta con una estructura estable
en Espaia.

La sociedad se deshizo de los inmuebles el pasado diciembre, generando una
plusvalia para la compaiiia de 1,79 millones de euros. La compaiiia, que cuenta con
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un préstamo vinculado a estos activos, tendra que asumir un gasto financiero de
aproximadamente 1,2 millones de euros.

Lenna Corporation salté al Mercado Alternativo Bursatil (M AB) con Al Breck afinales
de noviembre de 2016 (aunque inici6 su actividad en el pais en diciembre de 2014),
con un parque de cerca de 639 viviendas en alquiler ubicadas en el centro de Madrid.

La socimi formé su cartera de activos a través de una operacion de compra a
Segurfondo Investion en diciembre de 2014.

La socimi salté a bolsa con un plan de negocio que
contempla la puesta en valor de su cartera

En concreto, los activos de la socimi estan repartidos por el centro de la capital (en

los distritos de centro, Salamanca, Chamberi, Chueca), en La Moraleja y en las
localidades cercanas de Alcobendas y Torrejon de Ardoz. También tiene locales

comercialesy oficinas. Segun el folleto explicativo de la salida a bolsa, el valor de
mercado de esta cartera de activos era entonces de 110,52 millones.

La socimi salt6 a bolsa con un plan de negocio que contempla la puesta en valor de su
cartera, esto es, la venta de todas las viviendas en un plazo de cinco anos que culmina

en diciembre de 2020. La compaiiia ya ha iniciado este proceso de desinversion con
la venta de estos cuatro activos.

Estrategia de Al Breck
En concreto, el plan de la compania pasa por invertir en mejoras de las viviendas,

“para incrementar su rentabilidad e incrementar su ocupacién hasta niveles estables
implementando una estrategia agresiva de alquiler que incluye, si es necesario, bajar

las rentas y hacer concesiones a los inquilinos para mejorar las condiciones de flujos
de caja”.

Posteriormente, segtn el folleto de salida a bolsa del grupo, “una vez mejorado el
nivel de ocupacion, mantenerlo estable e iniciar una progresiva subida de las rentas

de alquiler de acuerdo con las mejoras realizadas en los inmuebles y los niveles de
mercado”.

La compania puso en marcha a finales del pasado
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ano una segunda socimi, Ceres Real Estate Socimi

Por tltimo, la socimi prevé “optimizar el valor dela cartera vendiendo los activos de
formaindividual o en lotes, cuando la demanda y el precio asi lo aconsejen y una vez

sobrepasado el periodo minimo de tenencia de tres afios” de las socimis, segin
detalla la firma en el folleto.

La compania, ademés, puso en marcha a finales del pasado afio una segunda socimi,
Ceres Real Estate Socimi. Si bien por el momento la actividad de esta es muy

reducida (no cuenta con ningun active en cartera), el administrador anico de la
sociedad es Rialto Capital.

Esta nueva socimi es heredera a su vez de Clearfield I nvest, una firma constituida hace
poco mas de dos meses y cuyos administradores forman parte del equipo en Espana

del Grupo TMF, empresa especializada en la provision de servicios de todo tipo para
empresas, segiin adelant6 Lainformacion.
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