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El Barometro de Empresas Inmobiliarias

en Espafa es un informe realizado
anualmente por el diario online EjePrime a
partir de una encuesta a cerca de 300 de
las mayores empresas del sector en el pais.
El objetivo es recoger informacion util para
medir el estado de salud del sector, asi
como la opinidn de las propias companias
sobre algunos de los fendmenos clave
para el real estate. Entre otros aspectos, el
estudio permite conocer la opinidn de las
empresas sobre la evolucidn de la oferta,
la demanday los precios de los principales
activos inmobiliarios, asi como la estrategia
de las compaiias del sector en términos
de inversidn o financiacién, entre otros. El
estudio también recoge el punto de vista
de las empresas sobre las tendencias

de futuro del sector o su opinidn sobre

la calidad de la regulacion del mercado
iInmobiliario.

Barémetro de El Barbmetro de Empresas Inmo- universo estadistico esta formado

Empresas Inmobiliarias biliarias en Espafia es un estudio por compafiias que tienen en el real

en Espafa 2023 realizado por EjePrime a partir de estate un componente esencial de
una encuesta a alrededor de 300 su actividad. La encuesta ha sido
empresas del sector en el pais. El realizada en septiembre de 2023.



Desempeno

Evolucion 2022

El ratio de empresas que mejoraron su
desempefio en 2022 aumento treinta
puntos frente al afio anterior

Facturacién. Evolucién 2022

Retrocedi6
5%

Se mantuvo estable
13%

Aumento6
82%

%

Ocho de cada diez empresas
del ‘real estate’ en Espafia
elevaron su facturacion

en 2022 en comparacion

con el afo anterior.

El negocio inmobiliario cerr6é en 2022
en Espafia un ejercicio formidable.
Tanto que més de ocho de cada diez
empresas elevaron su facturacion
durante el pasado afio en compara-
cion con el ejercicio precedente.

La evolucion positiva fue mucho mas
generalizada que en el ejerciccio
anterior, cuando fueron el 52% las
empresas que elevaron su cifra de
negcio en términos anuales. En 2021,
un afio todavia muy marcado por los
efectos de la pandemia en la econo-

mia, las empresas que mantuvieron
su facturacion estable se situaron
en el 25%, mientras que un 23% de
las compaiiias reconocieron que

su facturacioén habia ido a la baja.
Los peores resultados hasta la
fecha de las cinco ediciones del
Barémetro son los referidos a 2020,
cuando el 41% de las compafiias del
sector empeord su cifra de negocio:
el 8% registré caidas superiores

al 40%; el 16% de entre el 20% y el
40%, y el 17%, de menos del 20%.

Barémetro de Empresas
Inmobiliarias en Espafia 2023

En 2019, Ultimo ejercicio previo al
estallido de la pandemia, el sector in-
mobiliario gozaba de una bonanza casi
tan alta como en 2022. Entonces llegd
al 81% la tasa de empresas que habian
elevado su facturacioén en compara-
ciobn con el ejercicio anterior y s6lo un
7% habia reducido su cifra de negocio.
Asimismo, en 2018 la buena marcha
del sector era todavia més generaliza-
da: en un contexto de clara recupe-
racién en el real estate, el 87% de las
empresas mejord su desempefio.



ISionhes 2023

=\ °

Desempeno

Prev

La mayoria de las empresas contindan siendo
optimistas sobre su evolucion, pero el 17%
reconocen que su negocio ird ala baja

Facturacién. Previsiones 2023

Retrocederd moderadamente
10%

Retrocedera
sustancialmente
7%

Se mantendra
estable
31%

Aumentara
sustancialmente
14%

Aumentara
moderadamente
38%

%

La tasa de empresas

que prevén un aumento
sustancial de su facturacién
en elafio encurso ha
pasado del 47% al 14%.

Después de un 2022 muy positivo,
las perspectivas para el ejercicio

en curso son menos optimistas

para buena parte de las empresas
del sector inmobiliario en Esparia.
Todavia son mayoria las compa-

filas que prevén una mejora de sus
magnitudes en 2023: el 14% cree
que su facturacion aumentara de
forma sustancial y un 38% que este
incremento se producira de forma
moderada. Otro 31% de las empresas
del sector sostienen, en cambio, que

su desempefio se mantendré estable
en relacion al ejercicio anterior.

Una novedad clara de la edicién de
2023 del Barometro de Empresas
Inmobiliarias en Espafia es la aparicion
de una tasa sustancial de empresas
que reconocen que su facturacion

ird a la baja en el presente curso. En
particular, un 7% de las empresas
sefialan que su cifra de negocio
descendera de forma moderada en
comparacion con el afio anterior,
mientras que un 10% indican que

este descenso serd sustancial.

En la anterior edicion del Barémetro

el optimismo todavia era bastante
generalizado, a pesar de que en julio
en Banco Central Europeo (BCE) habia
subido los tipos de interés por primera
vez en méas de una década para hacer
frente a la desbocada inflacién. En-
tonces sélo el 13% de las compafiias
del sector inmobiliario en Espafia se-
fialaron que su facturacion en 2022 se
resentiria en relacion al afio anterior,
pero siempre de forma moderada.



Plantilla

Evolucion 2022

La bonanza del sector se traslad6 en 2022
en la creacidon de empleo, pero no de forma

generalizada

Plantilla. Evolucién 2022

Retrocedi6
6%

Se mantuvo estable
35%

Aumento6
59%

%

Casi seis de cada diez
empresas elevaron el nUmero
de trabajadores en 2022,
pese a que ocho de cada diez
aumentaron su facturacion.

La mejora en las magnitudes de nego-
cio de buena parte de las compariias
espafiolas del sector inmobiliario

no tuvo un reflejo automético en la
evolucién de su plantilla en 2022. De
esta forma, mientras que llegaron

al 82% las empresas que elevaron
su cifra de negocio, aquellas que
aumentaron su plantilla fueron sélo
el 59%. Otro 35% de las empresas
mantuvieron su plantilla estable en
2022y sélo un 6% reconoce que su
cifra de trabajadores retrocedi6 en

comparacién con el afio precedente.
En la edicion del 2022 del Baréme-
tro, en cambio, coincidieron las dos
magnitudes: el ratio de empresas

que mejord su facturacion y el de
aquellas que elevaron su plantilla se
situé en ambos casos en el 52% del
total. Este incremento en el nimero
de trabajadores de méas de la mitad
de las empresas del sector se produjo
después de que en el afio del estallido
de la pandemia el 17% de las empre-
sas redujeran su fuerza laboral.

Barémetro de Empresas
Inmobiliarias en Espafia 2023

En 2020, cuando el 42% de los ope-
radores més relevantes del sector
habian logrado elevar su facturacion
a pesar del impacto del Covid-19,
llegaron el 39% las empresas que
también incrementaron su plantilla.

El mejor resultado de la serie histérica
continla estando en la primera edicién
del Barémetro, con datos referidos al
ejercicio 2018: aquel afio, el 90% de
las empresas espafiolas del sector
elevé el nimero de trabajadores en
comparacion con el afio anterior.
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Plantilla
Prev

Buena parte del sector inmobilario detiene
sus contrataciones en 2023 y un 45% de las
empresas dicen que su plantilla ird a la baja

Plantilla. Previsiones 2023

Retrocederd sustancialmente
7%

Retrocedera
moderadamente
38%

Aumentara sustancialmente
4%

Aumentard moderadamente
8%

Se mantendra estable
43%

Contencién en el incremento de gas-
tos ante un escenario mucho menos
prometedor para el sector inmobiliario
en Espafia. En 2023, sélo el 12% de
las compaiiias espariolas del sector
inmobiliario prevén elevar su plantilla
en comparacion con el afio anetrior
y, de este grupo, dos terceras partes
realizardn un aumento moderado

en el nimero de trabajadores.

En el nuevo normal para el real estate
en Espafia son mas las empresas
que apuntan a un descenso de la

plantilla que aquellas que vaticinan
una bajada en la cifra de nego-

cio: mientras que llegan a un 17%

las empresas que creen que su
facturacion bajara en 2023, hasta
un 45% apunta que su plantilla se
reducird en el presente curso.

El 38% del total de las empresas
apunta que la caida de su plantilla
sera moderada, mientras que un 7%
afirma que el nimero de trabajadores
se recortara de forma sustancial.
Los pronésticos son incluso peores

que los que dibuj6 el Barbmetro en
el afio del estallido de la pandemia.
En 2020, s6lo el 2% de las com-
pafias del sector inmobiliario en
Espafa indicaban que su plantilla
se reduciria de forma sustancial,
mientras que el 17% de las mismas
apuntaban a un descenso modera-
do en el nUmero de trabajadores.
En la edicién de 2022, el optimis-
mo se mantenia muy generalizado:
sé6lo el 5% preveian un descen-

so moderado de su plantilla.



Mercado

Sélo parte del sector inmobiliario enciende
las alarmas: para la gran mayoria, la
situacidn del mercado es buena o regular

Mercado. Situacion del sector inmobiliario en 2023

Muy mala
3%

Mala
15%

Regular
40%

El optimismo sigue instalado en buena
parte de las empresas del sector in-
mobiliario en Espafia en 2023 a pesar
de los indicadores que apuntan a una
ralentizacion, sino a una contraccién,
de la actividad inmobiliaria en el pais.
De hecho, son mas las empresas que
todavia ven la situacién del sector
como muy buena que aquellas de

la califican de muy mala. Pese a

ello, las empresas que ven el vaso
medio lleno son ya una minoria.

En la edicién de 2022 del Barémetro,

cuando el Banco Central Europeo ya
habia decretado las primeras subidas
en los tipos de interés para hacer
frente a unainflacion desbocada,

el 73% de las empresas del sector
continuaban calificando la situacién
del sector como buena o muy buena.
Un afio més tarde, sélo el 6% la califica
de muy buenay un 36% dice que es
buena. La moda esta en aquellas
empresas que califican la situacion
de regular, con un 40% del total.

Entre los pesimistas, el 18% del total,

Barémetro de Empresas
Inmobiliarias en Espafia 2023

Muy buena
6%

Buena
36%

tampoco son populares las gran-
des sefiales de alarma: s6lo el 3%
de las empresas panelistas de la
edicion de 2023 del Barometro de
Empresas Inmobiliarias en Espafia
dice que la situacién del sector es
hoy muy mala, mientras que el el 15%
dice que es simplemente mala.

En 2020, afio del estallido de la
pandemia, fueron mas las empresas
que calificaron la situacion como
mala (el 26% del sector), mientras
que el 54% indic6 que era regular.



Mercado

Perspectivas

o

El optimismo del sector flaquea al mirar al
medio plazo: la mayoria cree que 2024 sera
un afo regular o malo para el inmobiliario

Mercado. Situacidn del sector inmobiliario en 2024

Muy mala
2%

Mala
1%

Regular
50%

Buena
37%

%

Son las empresas que
todavia confian en que el
sector inmobilario continuara
de bonanza, conuna
situacién buena en 2024.

Si el presente es desafiante, el futuro
préximo continuaré siéndolo para

el sector inmobiliario. Asi lo creen

la mayor parte de las empresas del
sector en Espafia: el 2% sostienen que
la situacion del sector serd muy mala
en 2024, el 11% opinan que serd mala
y el 50% consideran que sera regular.
No desaparecen, ni mucho menos,
los més optimistas: el 37% de los
operadores del sector confian en que
la situacion del sector el proximo afio
serd buena. La presente edicion del

Barémetro de Empresas Inmobiliarias
en Espafia introduce por primera vez
la pregunta sobre las perspectivas
de mercado para el siguiente afio: los
resultados ofrecen matices importan-
tes enrelacion a la vision del propio
sector sobre su situacion presente.
Ademaés de flaquear el optimismo,
también se reduce la tasa de compa-
filas que prevén un ejercicio malo o
muy malo para el conjunto del sector.
En particular, las empresas que creen
que la situacicon en 2024 serd muy

mala cae un punto con respecto a
aquellas que hacen esta califica-
cion sobre la situacion del sector en
2023. Asimismo, el porcentaje de
aquellas que ven mal la situacion
caen en cuatro puntos frente al 15%
que le ponen esta nota a 2023. Con
menos muy optimistas y menos muy
pesimisas, el grupo mas numero-

so es el de aquellas empresas que
prevén una situacion regular para el
real estate en el mercado espafiol a lo
largo del préximo ejercicio econdémico.



Mercado

Confianza

El sector inmobiliario aprecia menos
confianza hacia él mismo: el 64% cree
que el nivel es regular, bajo o muy bajo

Mercado. Nivel de confianza en el sector inmobiliario

Muy bajo
7%

Bajo
10%

Alto
36%

Regular
47%

%

Mas de una tercera parte
de los operadores del real
estate en Espafia creen que
la confianza en el sector
continda siendo alta.

{Como se ve al sector inmobiliario
desde fuera del propio sector? De
ser apreciado como sector refugio
para la inversion con la recuperacion
econdmica tras la pandemia, el real
estate ha pasado a una situacion
mucho menos favorable en 2023. De
hecho, son mayoria las empresas del
sector que consideran que el nivel de
confianza en este negocio es regular,
bajo o muy bajo, mientra que s6lo el
36% (frente al 54% del afio anterior)

creen que este nivel se mantiene alto.

Practicamente la mitad de las
compaiiias del sector, el 47% del
total, creen que el nivel de con-
fianza es regular, y s6lo el 17% lo
califican de bajo o muy bajo.
Aquellos mas pesimistas sobre la
percepcion que se tiene sobre el
sector han pasado del 4% del total
en la anterior edicién del Barémetro
al 7% en la del presente curso. Por su
parte, aquellos que creen que el nivel
de confianza es simplemente bajo
han pasado del 9% en 2022 al 10%

Barémetro de Empresas
Inmobiliarias en Espafia 2023

en 2023. El gran contraste se da no
obstante con los resultados recogidos
en esta misma pregunta en la edicion
del Barometro de 2021. Entonces,

el 8% de los operadores del sector
apuntaban que el nivel de confianza
en este negocio era muy altoy un 53%
lo calificaban de alto. Aquellos mas
prudentes sobre la percepcion del
sector eran entonces residuales: el 2%
de las empresas creian en 2021 que

el nivel de confianza en el sector era
muy bajo y el 4% lo calificaban de bajo.
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Mercado
Tendenci

La construccidon industrializada y el
‘crowdfunding’, las dos tendencias que mas
popularidad ganan en el sector

Mercado. Tendencias que se mantendran a medio y largo plazo

83%

—O-

[N Sostenibilidad/ESG

I Construccion industrializada
Logistica de ultima milla
I Crowdfunding/Crowdlending

67%
47%
30%

Build-to-rent/coworking/coliving

%

La sostenibilidad y los
criterios ESG en el sector
estan para quedarse: asi
lo piensan méas de ocho
de cada diez empresas.

El nuevo escenario, méas negati-
vo para el sector inmobiliario en
Espafia, va aparejado de un cam-
bio en la percepcion de parte de
las empresas sobre cudles son las
tendencias que se mantendran en
el sector en el medio y largo plazo.
Tres son las tendencias ganadoras
en la edicién de 2023 del Barome-
tro de Empresas Inmobiliarias en
Espafia, mientras que otros dos
fendmenos que han marcado la
actualidad del setor en los Ultimos

afios pierden algo de popularidad
entre los agentes de este negocio.
La sostenibilidad y los criterios

ESG (sigas en inglés para factores
ambientales, sociales y de gobierno
corporativo) no s6lo no caen, sino
que son apuntados por una propor-
ci6n alin més alta de las empresas:
el 83% (frente al 81% del afio anterior)
creen que es una tendencia que se
mantendré en el sector a medio y
largo plazo. También sube con clari-
dad el ratio de los que apuntan como

tendencia de futuro a la construccion
industrializada, pasando del 58% al
67% del total, y la de aquellos que
sefialan a nuevas fuentes de finand-
ciacion para el inmobiliario. Aunque
contindan siendo minoria, pasan
del10% al 30% las empresas que
escogen como tendencia de futuro
al crowdfunding y el crowdlending.
Caen, en cambio, los apoyos a la per-
manencia a largo plazo de fenébmenos
como el build-to-rent, coworking y
coliving y a la logistica de Ultima milla.



Tendencias

Condicionantes

Mas alla de aspectos coyunturales, la
sostenibilidad es lo que mas condicionara al
sector amedioy largo plazo

Factores que condicionaran mas al sector inmobiliario a medio y largo plazo

Inteligencia Artificial y
nuevas tecnologias
10%

Cambios
demogréficosy en
los hébitos de vida
13%

%
Mas intervencion

y regulacion de las
administraciones
15%

-
oo
oo
ve

.

eee
s000000000

Sostenibilidad
32%

Costes de construccion
y tipos de interés
30%

%

Un tercio de las compaiiias
apunta a la sostenibilidad
como el factor mas
importante para el sector
amedioy largo plazo.

Los cambios econdémicos y demo-
gréficos, pero también culturales y

de estilo de vida, a menudo influen-
ciados por la llegada e implantacion
de nuevas tecnologia en el propio
sector y en el conjunto de la sociedad,
condicionan el futuro del negocio in-
mobiliario, que debe adaptar su oferta
y sus servicios a una demanda que
se transforma con el paso del tiempo.
Pero, ;cudl es el factor que serd mas
importante para el sector amedioy
largo plazo? No existe en este sentido

una clara unanimidad de las compa-
filas del sector inmobiliario en Esparia
ala hora de definir el principal vector
de transformacion de este negocio.
La respuesta méas popular, suscrita
por el 32% de las compaiiias, es la de
la sostenibilidad. Le sigue un factor
que ha tenido una gran importancia
coyuntural en los Ultimos afios como
son los costes de construcciény los
tipos de interés: para el 30% de las
empresas, seré el factor que mas
condicionara al sector en el futuro.

Barémetro de Empresas
Inmobiliarias en Espafia 2023

Para el 15% de los agentes del sector
inmobiliario en Espafia los principales
cambios llegaradn de la mano de la
administracién, con mas intervencion
y regulacion del real estate. Asimis-
mo, el 13% apunta a que seran los
cambios demogréficos y los habitos
de vida los factores a los que més hay
que atender para prepararse para el
futuro. Por dltimo, la opcidbn menos po-
pular, sefialada por una de cada diez
empresas del sector, es la inteliencia
artificial y las nuevas tecnologias.



Sube la disposicion de las empresas
inmobiliarias en Espafa a participar en
operaciones corporativas

Operaciones corporativas: ha realizado o planea realizar

Si
28%

No
72%

o

Vuelve a subir la proporcion
de las empresas del negocio
inmobiliario en Espafa que

O han participado o planean
26

participar en una operacion.

Un escenario menos favorable realidad, la tasa de empresas que ha- con fuerza en 2021. Aquel afio se
para el conjunto del sector inmobi- bian participado o estaban dispuestas  alcanzé el méximo histérico en la
liario viene acompafiado en 2023 a participar en alguna operacion de tasa de empresas activas o atentas
de una mayor disposicion de las este tipo fue en 2022 la méas baja de a procesos de salida bolsa o bien
empresas a participar en algin la serie estadistica del Barometro, de fusion con otras compaiiias o
tipo de operacién corporativa. iniciada con la primera edicién del adquisicion de otras empresas: el
En concreto, el 28% de las empresas presente estudio en 2019. Aquel afio, 41% de lo operadores del sector habia
del sector sefialan que han participa- el 35% de las compafiias encuestadas participado o planeaba participar en
do o planean participar en una opera- dijeron estar abiertas o haber partici- alguin tipo de operacion corporativa.
cion corporativa, una tasa que aumen-  pado en una operacion corporativa. De esta forma, el ratio de em-

ta en cinco punto en comparacion con La tasa se redujo al 29% al afio presas abiertas a una operacion

la anterior edicion del Barémetro de siguiente, después del estallido de la corporativa en 2023 es el se-

Operaciones
corporativas

Empresas Inmobiliarias en Espafia. En pandemia en Espafia, pero repuntd gundo mas bajo de la serie.



Evolucién de las inversiones en 2023

[N Aumentaran sustancialmente
[ Aumentaran moderadamente
I Se mantendran estables
"] Retrocederan moderadamente
Retrocederan sustancialmente

y

INversion

Inversion
y des

[T Sf
[ No

Desinversiones. Aceleracion 2023

%

Una de cada diez empresas
del sector afirma que sus
inversiones retrocederan
sustancialmente en el
presente ejercicio.

Estabilidad en el ritmo de inversiones
en 2023. Es la estrategia adop-

tada por el 59% de las empresas

del sector inmobiliario en Espafia
ante un escenario cambiante para

el sector. La nueva coyuntura ha
llevado, en cambio, a acelerar el ritmo
de inversion para casi una de cada
cuatro compafiias, que aprecian méas
oportunidades en el contexto actual: el
4% de las empresas sefialan que sus
inversiones aumentaran sustancial-
mente en 2023, mientras que el 20%

indican que se incrementaran de
forma moderada. En el otro extremo
se encuentran las empresas que
pondran freno a sus inversiones: el

9% apuntan que estas retrocederan
sustancialmente en 2023, mientras
que otro 8% de las compaiiias sefialan
que disminuirdn de forma moderada.
¢Es también buen momento para
desinvertir? Las empresas con un
enfoque més especulativo en el
mercado inmobiliario abogan de
forma mayoritaria por esperar mejores

Barémetro de Empresas
Inmobiliarias en Espafia 2023

momentos para deshacer posicio-
nes. En concreto, sélo el 16% de las
empresas del sector sefialan que han
decidido acelerar sus desinversiones
en 2023, una tasaidénticaaladela
anterior edicion del Barobmetro de
Empresas Inmobiliarias en Espafia.
La mayor ratio de empresas que ace-
leraron sus desinversiones alcanz6
su maximo en 2019, en la primera
edicion del estudio, cuando fueron
el13% las empresas que decidie-

ron acelerar la venta de activos.



Cartera de activos

Estrategia

Aumenta la tasa de empresas con una
posicibn vendedora en relacion a su cartera
de activos inmobiliarios

Cartera de activos. Posicion

Conservadora
32%

Vendedora
30%

Compradora
38%

Menos apetito por la compray més
por la venta. En el presente curso
aumenta con claridad la tasa de em-
presas con una posiciéon vendedora
en torno a su cartera de activos, en
detrimento de aquellas con una posi-
cibn compradora y de las que optan
por una estrategia conservadora.
Con un nuevo escenario en el sector,
marcado por factores como la subida
de los tipos de interés, s6lo el 38% de
las empresas del sector inmobiliario
en Espafia aseguran tener una posi-

cibn compradora en relacién a su car-
tera de activos. El ratio baja en nueve
puntos en comparacion con la anterior
edicion del Barébmetro, cuando fueron
el 47% de las empresas las que sefia-
laron tener una posicién compradora.
También caen, del 36% al 32%

del total, las empresas que dicen
tener una posiciéon conservadora

en torno a su cartera de activos.

La opcién menos sefialada, pero
también la que mas sube, es la que
apunta a una estrategia vendedora

enrelacién ala cartera de activos de
las empresas. En concreto, el 30% de
las compaiiias elige esta opciéon en

la presente edicion del informe, trece
puntos mas que en la anterior. Las
posiciones salientes en los activos

del sector han ido claramente al alza
en los Ultimos afios: en la edicion del
informe de 2021, s6lo el 3% de los
operadores del sector indicaron tener
una posicion vendedora en torno a sus
activos, mientras que el 64% decia en-
tonces estar en posicién compradora.



y

INanCciacion

F

Fuentes

Los recursos propios se conviertenen la
principal fuente de financiacidn para seis de
cada diez empresas inmobiliarias

Financiacion. Principales fuentes

Otro
4%

Deuda bancaria
22%

Ampliacion de capital
14%

Recursos propios
60%

La financiacion externa pierde peso
de forma muy relevante en el sector
inmobiliario, que entra en un ciclo mar-
cado por crecimientos menos apalan-
cados en recursos externos. El ratio de
empresas que sefialan que los recur-
sos propios son actualmente su prin-
cipal via de financiacién alcanza en
2023 su maximo histérico, situdndose
en el 60% del conjunto de las empre-
sas del sector. En comparacién con el
afio anterior, este grupo de empresas
aumenta en doce puntos. El dato de

2023 se acerca al de 2020, cuando el
56% de las compaiiias se financiaban,
sobre todo, con recursos propios.
Frente a este incremento, se resienten
tanto el ratio de empresas que optan
por recurrir a las ampliaciones de
capital como aquellas que tienen en
los bancos su principal financiador.
Los primeros se sitian en 2023 en el
14% del total (cinco puntos menos que
en el aflo anterior), mientras que las
empresas que tienen en la financia-
cién bancaria su principal fuente de
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recursos econémicos caen del 30%
en 2022 al 22% en el presente curso.
Las fuentes alternativas de financia-
cion si que ganan peso en el sector,
que lleva afios experimentando con
férmulas propias de la economia
colaborativa como el crowdfunding
o el crowdlending: en concreto, el
4% sefiala que su principal fuente de
financiacion es alternativa a los recu-
ros propios, la ampliacién de capital
o los bancos, un punto méas que en
la anterior edicion del Barometro.
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INanNCiacCion

Endeudamiento

F

El 23% de las compafiias del sector indican
que su ratio de endeudamiento disminuird
en 2023y el 19%, que aumentarg

Para su empresa, el acceso al crédito es...

[T Muy facil
Facil

I Dificil

[ Muy dificil

3%

8%

[T Aumentaré
Se mantendré estable
I Disminuird

23%

Ratio de endeudamiento. Evoluciéon 2023

19%

o

%

Son las empresas que
indican que el acceso al
crédito es dificil, mientras
que el 8% sefalan que este
acceso es muy dificil.

Cambia en escenario para las empre-
sas del sector inmobiliario en Espafia
ala hora de acceder a al crédito. Para
la mayoria, este acceso contintia
siendo facil o muy facil, pero aumenta
de forma notable el ratio de aquellas
compaiiias que lo califican de dificil

o muy dificil. En concreto, el 30% de
las empresas indican que acceder

a la financiacion a crédito es dificil,
frente al 17% del afio anterior. A este
grupo se afiade un 8% de empresas
(sin representacion en la anterior

edicién del informe) que califica el
acceso al crédito de muy dificil.

En sentido contrario, el 3% de las
empresas del sector inmobiliario en
Espafia dicen que acceder al crédito
les resulta muy facil, por otro 59%
que indican que les resultaria facil.
El conjunto, ambos grupos descien-
den respecto al afio anterior, cuando
ocho de cada diez compaiiias tenian
facilidad para acceder al crédito.
Por otro lado, aumentan tanto las
compafiias que prevén incrementar

su ratio de endeudamiento como
aquellas que prevén reducirlo. Las
primeras llegan en 2023 al 19% del
total, frente al 15% del afio anterior. Por
su parte, las empresas que esperan
reducir en 2023 el ratio de endeu-
damiento sobre sus magnitudes de
negocio aumenta del 15% del afio
anterior al 23% en el presente curso.
El grupo mas numeroso, del 58% de
las empresas, cree que su apalan-
camiento relativo se mantendra
estable en el presente curso.
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F
Costes

Algo mas de la mitad de las empresas creen
que los costes de financiacibn aumentaran

el préximo afio

En 2024, el coste de la financiacién para el sector inmobiliario...

Disminuira
8%

Se mantendré estable
41%

Aumentara
51%

%

%

Son las empresas
inmobiliarias en Espafia
que apuntanaunalzaa
los costes de financiacion
para el sector en 2024.

La politica monetaria del Banco
Central Europeo (BCE) tiene en vilo al
conjunto de los agentes econémicos
de la economia de la zona euro, inclui-
do por supuesto al sector inmobiliario.
Las sefiales dadas tras el verano por
parte del organismo que regula el
precio de referencia del dinero no son
precisas: aunque se confia en que los
tipos dejen de subir por el control de la
inflacion, no existe ninguna certeza de
que esto vaya a ocurrir. De hecho, la
presidenta del BCE, Christine Lagarde,

insiste en que el objetivo del banco
central es devolver lainflacion de la
eurozona al 2%, un nivel que a cierre
de esta edicién todavia estaba lejos.
Otro jarro de agua fria lleg6 en octu-
bre por parte del Fondo Monetario
Internacional (FMI), que pidi6 a las
autoridades monetarias de todo el
mundo a mantener altos los precios
del dinero hasta que no haya pruebas
tangibles de que la alta inflaciéon
que propici6 las subidas de tipos

se dirige a los objetivos marcados
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por estas mismas autoridades.
Preguntados, a lo largo del mes de
septiembre, sobre la evoluciéon de

los costes financieros, algo mas de
la mitad de los agentes del sector
inmobiliario en Espafia apuntaban
que estos aumentarian en 2024. Otro
41% de los agentes de este negocio
en Espafia confian en que los costes
financieros se mantendrian estables,
mientra que soélo el 8% de estas em-
presas creen que el coste de la finan-
ciacion disminuird el préximo curso.
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Inanciacion
Crowdfunding

F

Las formulas de financiacion a través de
‘crowdfunding’ son todavia incipientes en el

sector inmobiliario en Espania

¢Su empresa ha realizado o planea realizar operaciones de financiacion

a través de crowdfunding?

No
96%

%

La gran mayoria de empresas
inmobiliarias en Espafia no ha
recurrido nunca a férmulas
de financiacién colaborativa
como el crowdfunding.

El sistema financiero europeo, y
particularmente el espafiol, esté ca-
racterizado por una fuerte bancariza-
cion: mientras en Estados Unidos las
fuentes de financiacion alternativas
alos bancos son mayoritarias en el
ambito empresarial, en Europa su
peso es todavia residual. El desarrollo
de nuevos modelos de financia-

cion de cariz colaborativo, como el
crowdfunding, ha ganado popularidad
entre empresas e inversores en los
Ultimos afios, y ha cobrado también

mas sentido en un escenario de altos
tipos de interés al crédito bancario (y
sustancialmente mas bajos para el
ahorro). Por todo ello, 2023 debia ser
un afio de despegue para el crowdfun-
ding en el sector inmobiliario, que ha
visto aparecer multiplicidad de nuevos
agentes especializados en la articu-
lacién de este tipo de operaciones.

El Barbmetro de Empresas Inmobi-
liarias en Espafia introduce por ello
por primera vez entre sus preguntas

al panel de empresas participan-

tes sihanrecurrido alguna vez al
crowdfunding para financiarse, o
bien si planea hacerlo. La respuesta
da sefiales de que, aunque es una
tendencia al alza, s6lo una parte
residual del sector ha apostado o
planea hacerlo por esta férmula. En
concreto, el 4% de las empresas del
sector indica que ha recurrido o pla-
nea hacerlo al crowfunding, por otro
96% de las compaiiias que descarta,
por ahora, este tipo de férmulas de
financiacién para sus proyectos.



Regulacion
Valoracion

Mas de la mitad de las empresas
suspenden la regulacion al sector
Inmobiliario en Espafia

Regulacion del sector. Valoracion

Muy mal
20%

Mal
33%

Bien
10%

Regular
1%

Peores notas para el regulador por
parte del sector inmobiliario en
Espafia. En 2023, afio de elecciones
generales en el pais, mas de las
mitad de las empresas del sector en
Espania califican de mala o muy mala
su valoracioén sobre la regulacion

de las actividades inmobiliarias en

el pais. A las empresas més criticas
con el papel de los poderes publi-
cos se suma otro 41% que tampoco
aplauden las normativas que afectan

al real estate y les dan un regular.

Las criticas a la regulacion se extien-
den frente a la anterior edicion del
Bardmetro de Empresas Inmobiliarias
en Espafia: en 2022, el 19% de las
empresas calificaban de muy mala la
regulacién del sector, mientras que
s6lo el 23% consideraban que es mala
y el 48% la calificaban de regular.
Pese al tono critico que tienen nueve
de cada diez empresas del sector,

se mantiene una minoria de empre-
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sas que si aprueban la regulacion

al sector en Espafia: la tasa de
compafiias inmobiliarias que ven
bien la regulacién se sitda en el 10%,
mismo ratio que en la anterior edicion
del Barobmetro de Empresas Inmo-
biliarias en Espafia. En la edicién de
2021, el 2% calificé la regulacion de
muy buena, por un 8% que le dio un
ben al papel de las administraciones
publias espariolas en su regulacion
del sector inmobiliario en el pais.



Regulacion

Problemas

Son mayoria las empresas que ven excesiva
regulacion e intervencionismo, junto a
problemas en la normativa urbanistica

Regulacion del sector. Principales problemas

78%
74%

[N Exceso de regulacion/burocracia
Normativa urbanistica
I Exceso de intervencionismo

Agilidad de la administracion/justicia

E=-= Demasiados impuestos
I Restricciones a la construccion
Falta de financiacion publica

70%
68%

%

31%

¢Cudles son, en particular, los pro-
blemas regulatorios que afectan al
sector inmobiliario en Espafia? En una
respuesta multiple por parte de los
panelistas, hasta cuatro categorias
reciben los votos de mas de la mitad
de las empresas de este negocio en
el pais. La opcién preferida, sefiala-
da por el 78% de las empresas, es
también la més genéricay apunta a un
exceso de regulacion y burocracia en
torno al sector inmobililario en el pais.
Junto al exceso de normas, también

son sefialados por la mayoria de agen-
tes del sector la normativa urbanistica
(apuntado por el 74% de los operado-
res), el exceso de intervencionismo
(suscrito por el 70%) y la agilidad de

la administracién y la justicia (con un
68% de apoyos). Menos populares son
las criticas a la regulacion en aspectos
como los impuestos, las restriccio-
nes ala construccion o la falta de
financiacion publica. En estos tres
casos, son sefialados como uno de los
principales problemas regulatorios en

torno al negocio inmobiliario en Espa-
fia por parte del 41%, el 31% y el 30%
de las empresas del sector en el pais,
respectivamente. En comparacion
con la edicién del Barémetro de 2021,
el problema que gana més puntos es
el exceso de regulacién y burocracia,
que en 2022 sefialaron como uno de
los principales problemas el 66% de
los encuestados. En cambio, cae en
quince puntos el ratio de empresas
que apuntan a la falta de agilidad

de la administracion y la justicia.



Suelo

Oferta y demanda

{3

Se mantienen bastante estables en 2023
las estimaciones en torno a la ofertay la
demanda de suelo

7% 4%

Suelo. Evolucién de la oferta en
el corto y medio plazo

[N Aumentara sustancialmente
[ Aumentara moderadamente
I Sc mantendrd estable
Descenderéd moderadamente
Descendera sustancialmente

28%

Suelo. Evolucién de la demanda
en el corto y medio plazo

[T Aumentara sustancialmente
[ Aumentara moderadamente
I Se mantendrd estable
Descenderd moderadamente
Descendera sustancialmente

7% 2%

%

Son las empresas que

creen que la oferta de suelo
aumentara moderadamente,
frente al 4% que prevén

una subida sustancial.

Cambios moderados en las previsio-
nes de las empresas inmobiliarias

en Espafia en torno ala ofertay la
demanda de suelo en el corto y medio
plazo. Por un lado, llegan al 39% las
compafiias que sostienen que la
oferta de suelo aumentaré de forma
sustancial o moderada, s6lo un punto
menos que en el afio anterior. En
sentido contrario, las empresas que
apuntan a un descenso de la oferta
pasan del 24% en 2022 (empresas que
pronosticaban un incremento mode-

rado de la disponibilidad) al 29% (el 7%
apuntan a un desdenso sustancial y el
22%, a una caida moderda).

En torno a la demanda, los cambios
también son contenidos. Por un lado,
las empresas que creen que la deman-
da subira de forma sustancial pasan
del 4% al 2%, mientras que las que
apuntan a una subida moderada sal-
tan del 25% al 28%. Entre los que pro-
nostican un descenso de la demanda
de suelo, sube particularmente el ratio
de compafiias que prevén una caida
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sustancial: pasan del 4% del total de
las empresas en 2022 al 7% en 2023.
Aquellas empresas que auguran

en cambio una caida modera-

da de la demanda de suelo se
mantiene en el 28% del total.

En ambos aspectos, ofertay de-
manda, los que mas caen son los
que apuntan a una estabilidad: en

la oferta, las empresas que afirman
que se mantendré estable pasan
del 38% en 2022 al 32% en 2023,y
en lademanda, del 39% al 35%.



Suelo

Precios

-~

El nuevo ciclo en el sector no impedira que
los precios del suelo continden subiendo,
taly como creen el 46% de las empresas

Suelo. Evolucién de los precios en el corto y medio plazo

Descenderdn sustancialmente
4%

32%

y

///
y
Descenderan moderadamente /
y
y'
y'

Se mantendran
estables
18%

Aumentaran sustancialmente
7%

Aumentaran
moderadamente
39%

%

Es el ratio de compafiias
que apuntanaun
aumento moderado de
los precios del suelo en
el corto y medio plazo.

Los precios del suelo continuaran al
alza en Espafia a juicio del 46% de las
empresas del sector. En concreto,

el 7% de las compaiiias consultadas
en la presente ediciéon del Bardbme-
tro de Empresas Inmobiliarias en
Espafia creen que los precios subirdn
sustancialmente en el corto y medio
plazo, mientras que otro 39% piensan
que las subidas serdn moderadas. El
ratio de empresas que apuntan a una
inflacién en los precios del suelo cae
con respecto a la anterior edicién del

Barémetro: en 2022, el 10% pronosti-
caban un aumento sustancial de pre-

ciosy el 26%, a una subida moderada.

Crece, por el contrario, el ratio de
compafiias que apuntan a una bajada
de los precios, aungque es una opinién
menos extendida en el sector: el 4%
de las empresas consultadas creen
que los precios del suelo caeran de
forma sustancial en el corto y medio
plazo, y otro 32% opinan que descen-
deran de forma moderada. En total,
las empresas que en 2022 pronos-

ticaban una caida en los precios de
los solares llegaban al 32% del total:
el 7% auguraba una caida moderada
y el 256%, a un descenso sustancial.
Ante una mayor polarizacién de los
pronosticos sobre la evolucion del pre-
cio, tal y como ocurre con los pronés-
ticos sobre la ofertay lademanda de
suelo, desciende particularmente el
ratio de empresas que prevén que los
precios se mantengan estables: este
grupo pasa del 32% de las empresas
del sector en 2022 al 18% en 2023.



Residencial compra
Oferta y demanda

El sector eleva su confianza en torno ala
demanda de residencias para la compra: el
50% de las empresas creen que subira

7%

36%

Residencial para compra. Evolucién de
la oferta en el corto y medio plazo

[N Aumentara sustancialmente

[ Aumentara moderadamente

I Se mantendrd estable
Descenderd moderadamente

39%

18%

18%

Residencial para compra. Evolucion de
la demanda en el corto y medio plazo

[T Aumentara sustancialmente

[ Aumentara moderadamente

I Se mantendrd estable
Descenderd moderadamente

1%

39%

La oferta subird, pero también lo hara
la demanda, en el residencial para la
compra en Espafia. Son las opinio-
nes mayoritarias entre las empresas
inmobiliarias en el pais, que auguran
un mercado alin méas dinamico en
este segmento que en el ejercicio
precedente. En torno a la oferta, el 18%
cree que habra un aumento sustancial
en el corto y medio plazo, mientras
que otro 39% opina que el incremento
se producira de forma moderada.

En la anterior edici6n del Barometro,

fueron s6lo el 1% los que auguraban
un aumento sustancial y otro 39% los
que preveian un aumento modera-
do de la oferta en el corto y medio
plazo. Asimismo, los que creen que

la oferta bajaré en el residencial para
la compra pasa del 30% de las em-
presas en 2022 a s6lo el 7% en 2023.
En cuanto a la demanda, las perspec-
tivas también son més halagltiefias en
la presente edicion del Barébmetro que
en la de 2022: hasta una de cada dos
empresas cree que la demanda ird al
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alza en el residencial para compra (el
11% prevé un aumento sustancial y el
39%, un aumento moderado). En 2022,
el 10% de las compafiias apuntaban

a unincremento sustancial de la
demanday so6lo el 24% pronosticaba
un incremento moderado. Asimismo,
las empresas que apuntan a una caida
de la demanda bajan del 42% en 2022
a solo el 18% en 2023. En cambio, las
que prevén una demanda estable
bajan del 34% del total en 2022 al 32%
en la presente edicion del informe.



Residencial compra

Los precios en el residencial continuaran
al alza: pasan del 31% al 43% las empresas
que pronostican subidas

Residencial compra. Evolucién de los precios en el corto y medio plazo

Descenderan moderadamente
18%

Se mantendran estables
39%

El sector inmobiliario vuelve a apostar
por que los precios de las viviendas
subirdn en el corto y medio plazo.
Después de que en 2022 se redujera
el ratio de compaiiias que preveian
subidas de precios, en 2023 vuelve

a subir. En concreto, el 3% de las
empresas del sector opinan que

los precios del residencial para la
compra subira de forma sustancial en
el corto y medio plazo, mientras que
otro 40% de las compafiias auguran
un aumento moderado de precios.

En 2022, s6lo el 31% de las empresas
del sector apostaban por que los
precios del residencial para com-
pra continuarian subiendo, aunque
en todos los casos suscribian que
esto ocurriria de forma moderada.
En coherencia con ello, baja el
porcentaje de empresas del sector
que piensan que los precios de las
viviendas bajaran: si en 2022 el 6%
de los operadores preveian una caida
sustancial y otro 20% anunciaba

una caida moderada, en 2023 s6lo

Aumentaran sustancialmente
3%

Aumentardn moderadamente
40%

el 18% de las empresas creen que

los precios descenderan, y que lo
harén ademas de forma moderada.
La estabilidad de precios es un
prondstico que mantiene por su
parte su popularidad: el 39% de las
compafiias espafiolas del sector
piensan que los precios del residencial
se mantendran en el corto y medio
plazo, frente al 43% de compafais
que hacian este mismo pronéstico en
la anterior edicion del Barometro de
Empresas Inmobiliarias en Espafa.



Residencial alquiler

Oferta y demanda

29%

%

La confianza en la demanda de viviendas en
alquiler se mantiene: sblo el 2% creen que
bajara en el corto y medio plazo

14%

Residencial alquiler. Evolucién de la

oferta en el corto y medio plazo

[N Aumentara sustancialmente
[ Aumentara moderadamente
I Se mantendréa estable
"] Descenderd moderadamente
Descendera sustancialmente

Residencial alquiler. Evolucién de la
demanda en el corto y medio plazo

[T Aumentara sustancialmente
[ Aumentara moderadamente
I Se mantendré estable
[ Descendera moderadamente

2%

%

Casi seis de cada diez
empresas creen que la
demanda de viviendas
en alquiler subird de
forma moderada.

Que el mercado del alquiler se man-
tendrd al alza es una opinién extendida
en el sector inmobiliario en Espafia
desde hace afios, pero se extiende
alin més en un contexto de tipos de in-
terés elevados. En concreto, el 22% de
las empresas espafiolas del negocio
inmobiliario piensan que la demanda
de residencias para el alquiler aumen-
taré de forma sustancial en el corto y
medio plazo, a las que se suman otro
57% de compafiias que apuestan por
una subida moderada de la demanda

de estos activos. En la anterior edicién
del Barémetro también eran mayoria
las empresas que apostaban por una
demanda al alza de viviendas en alqui-
ler, pero con opiniénes mas modera-
das: sélo el 3% auguraban una subida
sustancial de la demanday otro 59%
apuntaba a un incremento moderado.
Asimismo, el ratio de empresas que
cren que la demanda de viviendas

en alquiler bajara pasa del 17% en
2022 (el 4% puntaba a un descen-

so sustancial y el 13%, a una caida
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moderada) a s6lo el 2% en 2023 (en
todos los casos, de forma moderada).
En torno a la oferta, en cambio,
desciende el ratio de empresas que
apuntan a un aumento. Las empre-
sas que creen que la oferta subira
sustancialmente pasan del 15% en
la anterior edicién del Barbmetro

al 4% en la de este afio, y las que
apunta a una subida moderada,
bajan del 43% al 40%. Ademas, el
42% creen que la oferta bajara.



El sector inmobiliario se acerca a la
unanimidad: el 82% de las empresas creen

que los alquileres subiran

Residencial alquiler. Evolucién de los precios en el corto y medio plazo

Descenderan moderadamente
7%

Se mantendran estables
1%

Aumentaran sustancialmente
14%

Aumentaran
moderadamente
68%

o

%

Casi siete de cada diez
empresas del sector
inmobiliario creen que los
precios de los alquileres
subirdn moderadamente.

Més demanda de vivienda en alquiler
en un mercado que aun no ha hecho
los deberes para atenderla adecua-
damente lleva irremediablemente a
los precios al alza. Es lo que opinan
el 82% de las empresas espafio-

las del sector inmobiliario en torno

al residencial para alquiler, en una
opinibn alin més extendida que en la
anterior edicion del Barometro. Sien
2022 eran el 3% las compaiiias que
pensaban que los alquileres subirian
de forma sustancial en el corto y

medio plazo, en 2023 esta tasa llega
al 14% de las empresas. Del mismo
modo, suben del 59% al 68% de las
empresas aquellas que creen que los
precios subirdn de forma moderada.
Ante la subida de la tasa de empre-
sas que apuestan por una subida

de precios, caen tanto el nimero de
quellas que creen que se mantendran
estables como las que pronostican
que los alquileres se reduciran.

En concreto, son el 11% del total las
empresas que apuestan por una es-

Residencial alquiler

Precios

tabilidad en los precios de la vivienda
para el alquiler, diez puntos menos que
en el afio anterior. Por otro lado, las
empresas que creen que los precios
bajaran (siempre de forma moderada)
son s6lo el 7% del total en 2023. En
2022, los resultados de la anterior edi-
cion del Barometro de Empresas In-
mobiliarias en Espafia sefialaban que
el 4% de las compafiias auguraban
una caida sustancial en los precios del
residencial para el alquiler y otro 13%
pronosticaban una caida moderada.



Icinas

Of

Oferta y demanda

El de las oficinas es uno de los activos con
perspectivas mas negativas: tres cuartas
partes creen que la demanda caera

4% 1%

32%

Oficinas. Evolucion de la oferta
en el corto y medio plazo

[N Aumentara sustancialmente
[ Aumentara moderadamente
I Se mantendrd estable
Descenderd moderadamente

Oficinas. Evolucion de la demanda
en el corto y medio plazo

[N Aumentara moderadamente

[ Se mantendré estable

I Descendera moderadamente
Descenderd sustancialmente

4% 8%

La demanda de oficinas, gran alarma
para el sector inmobiliario en Espafia.
Casi tres cuartas partes de las empre-
sas espafiolas del sector creen que

la demanda de oficinas descendera
en el corto y medio plazo, dibujando
un escenario alin mas negativo que el
que planteaban las perspectivas de
las empresas en la anterior edicion del
Barémetro de Empresas Inmobiliarias
en Espafia. En 2022, eran un 34% las
empresas que pronosticaban una
caida de la demanda de oficinas en el

pais a corto y medio plazo: el 3% au-
guraba una caida sustancial y un 31%,
un descenso moderado. En 2023, son
so6lo un 4% los operadores del sector
que pronostican que la demanda de
oficinas descendré de forma sustan-
cial, pero ascienden hasta el 69% las
empresas que creen que esta caida
serd moderada. En la presente edicién
del Barbmetro sélo el 19% de los ope-
radores del sector sefialan que la de-
manda se mantendré estable (en 2022
este grupo llegaba al 54% del total) y el
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optimismo se circunscribe a un 8% de
los actores, que prevén un aumento
moderado de la demanda de oficinas
(cuatro puntos menos que en 2022).
En cuanto a la oferta, desciende

con fuerza la tasa de empresas que
estiman que aumentard en el cortoy
medio plazo: aquellas empresas que
creen gue la subida sera sustan-

cial pasan del 4% al 1%, y las que
piensan que la subida serd moderada
pasan del 39% en 2022 al 19% en la
presente edicion del Barémetro.



El ajuste de precios por la caida de la
demanda sera contenido: el 81% prevé
precios estables o con una caida moderada

Oficinas. Evolucion de los precios en el corto y medio plazo

Descenderan sustancialmente Aumentardn moderadamente
4% 15%

Icinas

Of

Descenderan
moderadamente
50%

La mayor parte del sector inmobiliario
descarga un ajuste drastico de los
precios ante la caida de la demanda
en las oficinas. Por el contrario, el
50% de las empresas consultadas
sostienen que los precios de las ofi-
cinas solo sufrirdn un ajuste a la baja
moderado en el corto y medio plazo,
mientras que otro 31% pronostica que
se mantendran estables. S6lo el 4% de
las compaiiias sostienen, en cambio,
que los precios sufrirdn un ajuste
moderado en el corto y medio plazo.

Incluso se mantiene en un relevante
15% la tasa de compaiiias que todavia
confian en que los precios subiran en
el sector de las oficinas, con alzas mo-
deradas. A pesar del empeoramiento
de las perspectivas de contrata-

cién de oficinas, este grupo incluso
aumenta con respecto al afio anterior,
cuando sélo el 8% de los operadores
del sector inmobiliario en Espafia es-
peraban un incremento de los precios.
El gran cambio con respecto al a
anterior ediciéon del Barébmetro de

Se mantendran
estables
31%

Empresas Inmobiliarias en Espafa
estd, no obstante, en el importante
aumento en el ratio de empresas que
descuentan ya una caida de precios:
en 2022, solo el 46% de los opera-
dores del sector suscribian que los
precios irian a la baja en el segmento
de las oficinas. Un 10% (seis puntos
menos que en 2023) de las empresas
sefialaban que los precios en este
segmento sufririan un ajuste sustan-
cial, mientras que otro 36% apuntaba
a una caida moderada de las rentas.



‘High street’

Oferta y demanda

El retail en centro ciudad es uno de los
activos menos afectados ante el nuevo
ciclo: la mayoria prevé estabilidad

‘High street’. Evolucion de la oferta

en el corto y medio plazo

[N Aumentara moderadamente
[ Se mantendré estable
I Descenderd moderadamente

‘High street’. Evolucién de la demanda
en el corto y medio plazo

[T Aumentara moderadamente
[ Se mantendré estable
I Descenderd moderadamente

72

%

Sin locales vacios: siete de
cada diez empresas del
sector cree que la oferta
de retail en high street se
mantendra estable.

El retail en high street se mantiene
como uno de los activos menos afec-
tados por el cambio de perspectivas
en buena parte de los operadores
del sector inmobiliario en Espafia.
Muy al contrario, continéian sien-

do una mayoria las empresas que
prevén que tanto la oferta como la
demanda de locales comerciales en
centro ciudad se mantendré estable
en el corto y medio plazo, mientras
que aquellos que prevén subidas

o bajadas pronostican cambios

en todos los casos moderados.

En concreto, el 72% de las empresas
del sector sostienen que la oferta se
mantendra estable en el corto y medio
plazo, frente a un 16% de los que
prevén un incremento moderado y un
12% que apunta a una caida, también
moderada, de los locales disponibles.
En cuanto a la demanda, el 46%

de las compaiiias del real estate

en Espafia auguran estabilidad,

un 15% apuntan a una subida
moderada y un 39% pronostican
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una caida también moderada.

Se mantiene en relacion a la ante-
rior edicién del Barémetro la tasa de
compaiiias que prevén un des-
censo moderado de la demanda,
mientras que se ajusta el ratio de
aquellas que auguran una subida.
En términos de oferta, la anterior
edicion del Bardbmetro situé en el 43%
la tasa de empresas que esperaban
una subida: el 2% creia que esta
seria sustancial, mientras que el
41% pensaba que seria moderada.



‘High street’

Cae el ratio de empresas que augura un
ajuste de precios: pasan del 42% en 2022 al
28% en el curso actual

‘High street’. Evolucion de los precios en el corto y medio plazo

Descenderan
moderadamente
28%

Los locales comerciales mantendran
precios en high streeten el cortoy
medio plazo. Es la opini6bn mayori-
taria en el sector en 2023, cuando
desciende la tasa de compaiiias

que auguran un ajuste de las rentas
y sube la de aquellas que prevén
incluso que vayan en aumento.

En concreto, el 52% de las empresas
del sector inmobiliario en el pais creen
que los precios de estos activos se
mantendran estables, seis puntos
mas que en la anterior edicion del

Baroémetro de Empresas Inmobiliarias
en Espafia. El gran ajuste se produce,
no obstante, en el grupo de empresas
que auguran una bajada de precios en
los locales comerciales: frente al 42%
que alcanzaban en 2022 las empresas
que hacian este pronésitico (el 4% au-
guraban una caida sustancial y el 38%
un descenso moderado), en 2023 sbélo
el 28% suscriben que los precios cae-
rén moderadamente en estos activos.
A pesar de la situacién menos
boyante de buena parte del sector

Aumentaran sustancialmente
4%

Aumentaran moderadamente
16%

Se mantendran
estables
52%

inmobiliario en Espania, en high street
sube en ratio de compaiiias que
auguran una subida de los precios. El
4% de las empresas opinan incluso
que estas subidas se produciran

de forma sustancial, mientras que
otro 16% de los operadores augu-

ran incrementos moderados.

En la anterior edicion del informe, s6lo
el 12% de las compafiias consultadas
consideraban que los precios de los
locales irian al alza en el corto y medio
plazo, y siempre de forma moderada.



Centro comercial
Oferta y demanda

A diferencia del ‘high street’, la mayor parte
del sector cree que la demanda de locales
en centros comerciales ira a la baja

4%

Centro comercial. Evolucién de la
oferta en el corto y medio plazo

[N Aumentara moderadamente
[ Se mantendré estable
I Descenderd moderadamente
["""] Descendera sustancialmente

Centro comercial. Evoluciéon de la
demanda en el corto y medio plazo

[T Aumentara moderadamente

[ Se mantendré estable

I Descendera moderadamente
Descenderd sustancialmente

8%

12%

o

%

La moda estadistica en
torno alademanda de
centros comerciales apunta
a que esta descendera
moderadamente.

Los centros comerciales si sufrirdn

un ajuste en lademanda en el corto y
medio plazo. Es lo que creen el 52% de
las empresas del sector inmobiliario
en el pais: el 8% de las compaiiias opi-
nan que esta demanda caeré de forma
sustancial, y otro 44% auguran una
caida moderada. Los datos contrastan
con las previsiones, mas optimistas,
sobre lamarcha de lademanda en el
retail high street, y también con las de
la anterior edicion del Barometro de
Empresas Inmobiliarias en Espafia. En

2022, eran el 41% las compaiiias que
pronosticaban una caida de la deman-
da de estos activos: el 4% indicaban
que la demanda bajaria sustancial-
mente y otro 37% de las empresas es-
peraban un decrecimiento moderado.
Pese a ello se mantiene una parte

del sector més optimista sobre la
demanda de estos activos: el 12%

de las empresas (un punto mas

que en el afio anterior) opinan que

ir4 al alza de forma moderada.
Enrelacion ala oferta, el 52% de las
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empresas del sector suscriben que
se mantendré estable en el corto y
medio plazo, cuatro puntos mas que
en la anterior edicién del Barébmetro.
Sin embargo, baja la tasa de com-
pafiias que prevén una subida de la
oferta (del 38% en 2022 al 16% en

la presente edicion del informe).

Al mismo tiempo, se més que duplica
la tasa de compafiias que creen

que la oferta decrecerd en centros
comerciales: del 14% de 2022 al 32%
en la presente edicién del informe.



Centro comercial

Cuatro de cada diez compafias espafiolas
del ‘real estate’ creen que los precios de los
centros comerciales bajaran

Centro comercial. Evolucién de los precios en el corto y medio plazo.

Descenderan sustancialmente
8%

Descenderan
moderadamente
32%

Aunque las perspectivas en torno

ala demanda son mas negativas

en los centros comerciales en 2023
que en el afo anterior, cae la tasa de
compafiias que apuntan a un ajuste
en los precios de estos activos.

En 2023, s6lo cuatro de cada diez
compaiiias creen que los precios

irdn a la baja en estos activos,

frente a casi seis de cada diez que
tenian esta opinion un afio antes.

En concreto, en la presente edicién del
Bardémetro de Empresas Inmobiliarias

en Espafia el 8% de las compafiias
consultadas apunta a que los precios
de los centros comerciales descen-
deran de forma sustancial en relacion
al ejercicio precedente, frente al 11%
de empresas que suscribian este
prondstico en el ejercicio anterior. Asi-
mismo, caen del 48% del total al 32%
las empresas que apuntan a una caida

moderada de precios de estos activos.

Las opiniones de las empresas del
sector en torno a los precios de
los centros comerciales se po-

Aumentaran moderadamente
16%

Se mantendran
estables
44%

larizan: el 16% de las compaiiias
apuntan en 2023 (un punto més

que en el afio anterior), que los
precios de estos activos experi-
mentarén una subida moderada.

La opinién que no obstante mas se
extiende en el sector inmobiliario en
Espafia es la de que los precios de los
centros comerciales se mantendran
estables en el corto y medio plazo: las
empresas que expresan esta opinion
pasan del 26% del total en 2022 al 44%
en la presente edicion del Barémetro.



Industrial/Logistico
Oferta y demanda

Se mantiene alta la confianza del sector
inmobiliario sobre la demanda de activos
inmologisticos.

4% 12%

1%

25%

oferta en el corto y medio plazo

[N Aumentara sustancialmente
[ Aumentard moderadamente
I Se mantendrd estable
Descenderd moderadamente
Descendera sustancialmente

Industrial/Logistico. Evolucién de la

Industrial/Logistico. Evolucién de la
demanda en el corto y medio plazo

[T Aumentara sustancialmente

[ Aumentara moderadamente

I Se mantendrd estable
Descenderd moderadamente

Descenderd sustancialmente

4%
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Es la tasa de compaiiias
que creen que la
demanda de activos
industriales y logisticos
se mantendra estable.

El sector inmobiliario continta
confiando en que la demanda de
activos inmobiliarios y logisticos,

el segmento estrella de los Ulti-

mos afios, continuara estable o al

alza en el corto y medio plazo.

En concreto, el 46% de las compaiiias,
tres puntos mas que en el afio anterior,
creen gque la demanda de este tipo

de activos subira: el 8%, misma cuota
que en el afio anterior, corresponde a
empresas que creen que la demanda
subird sustancialmente, mientras

que el 38% (frente al 35% de una fio
atras) es la tasa de empresas que
apuntan a una subida moderada.
Por otro lado, caen del 35% al 31%
las empresas que opinan que la
demanda de activos industriales

y logisticos se mantendra esta-

ble en el corto y medio plazo.

Los més pesimistas se mantienen
también practicamente igual que en
la anterior edicion del Barobmetro. En
concreto, el 4% de las compafiias
espafiolas del sector creen que la de-
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manda descenderé de forma sustan-
cial, una tasa que se iguala a la del afio
anterior. Asimismo, el 19% de las com-
pafiias (un punto mas que en 2022)
apuestan por una caida moderada.
En términos de oferta, llegan al

60% las empresas que creen que
aumentara a medio y largo plazo: el
12% (frente al 7% de 2022) apuntan a
una subida sustancial, mientras que
el 48% creen que la oferta aumentara
de forma moderada, frente al 36% de
la anterior edicion del Barobmetro.



Industrial/Logistico

Decae la mayoria de compafias que creen
que los precios de los activos industriales y
logisticos aumentaran

Industrial/Logistico. Evolucién de los precios en el corto y medio plazo

Descenderan moderadamente
20%

Se mantendran
estables
28%

El auge del comercio electrénico,
que se ha mantenido al alza después
de la pandemia (que actué como
revulsivo para las compras online),
explica en buena medida la bonan-
za de lainmologistica, con un gran
numero de proyectos en marcha,
grandes cifras de inversiéon y una
demanda que mantiene el vigor. Ante
esta realidad, el sector inmobiliario
continta convencido de que los
precios de los activos industriales y
logisticos aumentaran en el cortoy

medio plazo, pero esta opinién pierde
apoyos en relacion al afio anterior. En
concreto, suben del 31% al 44% las
compafiias que estan convencidas
de que los precios de los activos
industriales y logisticos aumentaran
de forma moderada en el cortoy
medio plazo. Ademas, aparecen un 8%
de las compaiiias que creen que los
precios subiran de forma sustancial
en el sector. Por otro lado, se reduce
con fuerza la tasa de compafiias que
pronostican que los precios descen-

Aumentaran sustancialmente
8%

Aumentaran
moderadamente
44%

deran: este grupo de empresas cae
del 34% en 2022 al 20% en la presente
edicién del Barémetro. En 2022, el
22% de las empresas creian que los
precios bajarian de forma moderada,
mientras que el 12% pronosticaban
una caida sustancial de los mismos en
los activos industriales y logisticos.
Por otro lado, cae la tasa de
compafiias que pronostican

precios estables en el &mbito
industrial y logistico: pasan del

35% del total en 2022 al 28%.



Hoteles

Oferta y demanda

La recuperacidn del turismo impulsa aun
mas la demanda de activos hoteleros: el
64% de las empresas creen que subira

%

4%

38%

Hoteles. Evolucion de la oferta
en el corto y medio plazo

[T Aumentara sustancialmente
[ Aumentara moderadamente
I Se mantendrd estable
[ Descendera moderadamente
Descenderd sustancialmente

12%

24%

Hoteles. Evolucion de la demanda
en el corto y medio plazo

[T Aumentara sustancialmente
[ Aumentara moderadamente
I Se mantendré estable
[ Descendera moderadamente

— 1%

%

Mas de la mitad de las
empresas del sector creen
que los precios de los
hoteles aumentaran en

el corto y medio plazo.

Las cifras récord del sector turistico
en Espafia en 2023 hacen que se
mantenga el optimismo en torno a

la demanda de activos hoteleros en
el pais entre los agentes del sector
inmobiliario. No obstante, tras varios
ejercicios de expectativas positivas
para estos activos, las previsiones
se moderan en 2023 en compa-
racién con el afio precedente.

Un total del 64% de las compaiiias
espafiolas del sector inmobiliario
prevén que la demanda se mantenga

al alza en el corto y medio plazo, frente
al 85% que alcanzaban un afio atrés.
En concreto, el 11% prevé en 2023 un
alza sustancial de la demanda, frente
al 35% de 2022, mientras que otro
53% cree que este incremento sera
moderado, tres décimas mdas que

en la anterior edicién del Barome-

tro. Suben en cambio las empresas
que apuntan a una estabilidad de la
demanda (pasan del 15% en 2022 al
24% en 2023) y emergen un grupo
todavia minoritario de compariias que
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pronostican un descenso moderado
de la misma. En términos de oferta,
suben con fuerza las compafiias que
apuntan a unincremento: el 15% de
las empresas creen que este aumento
serd sustancial (mas del doble que

en 2022) y el 34% (frente al 26% de un
aflo atrds) que este incremento sera
moderado. Sin embargo, sube también
el ratio de compafiias que apuntan a
un descenso de la oferta: pasan del
8% en 2022 al 13% de los panelistas
de la actual edicion del Barometro.



Hoteles

Precios

o

Siete de cada diez empresas prevén que los
precios de los hoteles iran al alza en el corto

y medio plazo

Hoteles. Evolucion de los precios en el corto y medio plazo

Descenderan
moderadamente
8%

Se mantendran
estables
22%

Aumentarén sustancialmente
17%

Aumentarédn moderadamente
53%

%

Son las empresas que prevén
un mantenimiento de los
precios de los hoteles, mas
del doble que en la anterior
edicion del Barébmetro.

Los hoteles, el activo inmobiliario con
una perspectiva mas clara de subida
de precios. A favor de ello se encuen-
tra, sobre todo, el buen momento

del turismo receptivo en Espafia tras
las restricciones de la pandemia en
el pais. También la escasa oferta en
algunas plazas para atender ala cre-
ciente demanda que se da por parte
de los usuarios y también por parte
de los grupos de inversion con este
tipo de activos entre sus objetivos.
Con todo, que los precios subiran es lo

que piensan el 70% de las compaiiias
del sector, frente a sélo el 31% que
apuntaban a un alza de precios en

la edicion anterior del Barbmetro de
Empresas Inmobiliarias en Espafia.

En 2023, el 17% de las compafiias
consultadas sostienen que los precios
de estos activos aumentarén de forma
sustancial, mientras que otro 53%

de las empresas del sector indican
que los precios se elevaran de forma
moderada. En la anterior edicién del
Bardémetro, todas las empresas que

apuntaban a una subida sefialaban
que seria contenida. Por otro lado, el
22% de las empresas, mas del doble
que en el afio anterior, opinan que
los precios de los activos hoteleros
se mantendran estables en compa-
racion con el ejercicio precedente.
Por otro lado, caen de forma sustan-
cial las empresas que creen que los
precios de los activos hoteleros baja-
rén: pasan del 24% de las compariias
en la anterior edicion del Barémetro
al 8% del total en el presente afio.
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EjePrime es un diario online de infor-
macién econdmica especializado en

el negocio inmobiliario en Espafia que
genera informacion de alta calidad
sobre este sector a través de noticias,
andlisis, reportajes y entrevistas.

Nacido en 2017, EjePrime tiene el objetivo
de proporcionar la mejor informacion
econodmica de la industria inmobiliaria
para cubrir las necesidades de los pro-
fesionales relacionados con este sector
y convertirse en su medio de referencia.
Con esta estrategia, en sus primeros
afios de desarrollo el diario ha podido
hacerse progresivamente un hueco en el
sector, llegando a un creciente nimero de
empresarios, directivos y profesionales
de gran influencia en el mismo. Més alla
de su actividad periodistica, EjePrime
realiza informes y estudios y organiza
jornadas y encuentros empresariales.

El proyecto forma parte del grupo
editorial Cinnamon News, que también
edita Modaes, Palco23 y PlantaDoce.
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