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2018, el ano en que el capital
regreso con fuerza al ladrillo
espanol

Los fondos internacionales han protagonizado la mayoria de las grandes operaciones inmobiliarias
en 2018, aio en el que se prevé que la inversion en real estate supere los 12.900 millones de euros.
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El ladrillo espafiol ha despertado el apetito inversor de muchos en 2018. Tras un final
de 2017 marcado por la incertidumbre y la inestabilidad politica en Catalufia, el real
estate parece haber superado todo tipo de obstaculos a lo largo de 2018. Ni la falta de

producto prime ni los precios al alza han impedido que lasinversionesinmobiliarias
sigan resultando atractivastanto para players nacionales como inter nacionales.

El capital empez6 a entrar con fuerza en el mercado inmobiliario espafiol en el primer
trimestre del afno. Segin la consultora PwC, este buen inicio de ano estuvo impulsado
por cuatro factores: la estabilidad politica y macroeconémica en Europa, un

optimismo generalizado entre los inversores institucionales y un entorno de tipos de
interés a la baja.
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En cual_c*uier caso, lainversion inmobiliaria dir ecta en Espafia alcanzé un volumen de
2.407 millones de euros entre enero 'y mar zo de 2018, solo un 9% menos que en e mismo

periodo del afio anterior, segiin BNP Paribas Real Estate. El buen arranque de
ejercicio demostro que el interés de los fondos internacionales por el mercado
espanol seguia vigente, aunque de manera distinta. “Ahora, los inversores esperan

que los retornos vengan por el lado de las rentas y centran sus esfuerzos en la gestion
del activo”, afirma la consultora en uno de sus Gltimos informes.

La inversion inmobiliaria directa en Espana alcanzé

un volumen de 2.407 millones de euros entre enero
y marzo de 2018

En e primer trimestre del afio, los mayor es desembolsos se produjeron en el sector retail

. Una de las operaciones mas destacadas fue el acuerdo que cerraron el pasado enero

Deka e Inditex, cuando el fondo deinversion compré dieciséis locales propiedad del
grupo de Amancio Ortega por 400 millones de euros.

Por otro lado, un mes mas tarde, la joint venture de Ares y Redevco se hizo con Parque

Corredor, el tercer mayor complejo comercial de Madrid, por 140 millones de euros.

Asimismo, en el sector residencial, Testa comprd 1.500 viviendas a CaixaBank por
228 millones de euros también a cierre del primer trimestre.

undo y tercer trimestre, aln mejores ] ) o . )
Entreabril y junio, lainversién directa en activosinmobiliarios en Espaia supero la

cifra obtenida en el primer trimestre del afo, hasta 2.430 millones de eur os, un 10% més
que en el mismo periodo de 2017. No obstante, segiin apuntan desde BNP Paribas
Real Estate, “la falta de producto en venta y las elevadas pretensiones por la parte

vendedora” provocaron que muchas operaciones no terminaran de concretarse hasta
el tercer trimestre.

En este periodo, asimismo, los fondos de inversion continuaron siendo los grandes

players, acaparando el 57% del total del volumen transaccionado y protagonizando
operaciones como la compra por parte de Starwood Capital del Parque Empresarial
San Fernando por 121 millones de euros.

El trimestre estrella del afio para el inmobiliario espafiol, sin embargo, fue el tercero.
Entrejulioy septiembre, e volumen deinversion directa en real estate alcanzo 3.750

millones de euros, un 84% mas que en el mismo periodo de 2017. Para BNP Paribas
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Real Estate, la atencion de los inversores se traslad6 con fuerza hacia el mercado
residencial y las oficinas, con los grandes fondos internacionales dando mucho juego.

Los fondos extranjeros representaron el 65% del

total del volumen transaccionado en operaciones
hasta septiembre

Por ejemplo, entre las operaciones mas sonadas del tercer trimestre destacan
la compra por parte de Blackstone del edificio Planeta en Barcelona por 210 millones

de euros, la venta de Meridia de sus cinco edificios de oficinas en el parque
empresarial Avalon al fondo Barings por 73 millones de euros, la compra de
Blackstone de la cartera logistica de Grupo Lar por cien millones de euros o

la adquisicion por parte de Vukile de cuatro centros comerciales de Unibail-Rodamco
por 490 millones de euros.

Por tipologia de comprador, losfondos extranjer os representaron el 65% del total del
volumen transaccionado en operacionesinmobiliarias hasta septiembre. Ademas, a
parte de la hegemonia de los playersinternacionales, en €l tercer trimestre de 2018
también destacaron las compraventas de sociedades con subyacente inmobiliario como
la toma de control de Blackstone sobre Hispania.

Un final deaﬁogor todolo alto . . L o
Para cierre de 2018, se prevé que el volumen deinversion inmabiliaria en Espafia supere

los 12.900 millones de eur os, cifra registrada en todo 2017, segtin los dltimos datos de
Cbre. En este sentido, JLL apunta en uno de sus informes los principales factores que
podrian frenar la entrada de capital, no s6lo en Espafia sino en todo el mundo, en el
cuarto trimestre de 2018: “las tensiones comerciales, las incertidumbres politicas

elevadas, la volatilidad de los mercados energéticos y el aumento de los tipos de
interés en Estados Unidos”.

Asimismo, a cierre de diciembre, las consultoras coinciden en que, en términos
generales, este ha sido el afio de Madrid, como la ciudad espafiola més atr activa para

losinversores; el del sector logistico, como el preferido por el capital internacional, y

el de los activos alternativos, como nueva manera de generar flujos de caja
sostenibles y estables.
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