Mercado

2018, el ano en que el retail se
lanz6 a la reconquista del
consumidor

En los dltimos doce meses, los inversores se han puesto manos a la obra para hacerse con el mejor
activo y los propietarios han hecho lo propio para adaptar sus locales a los tiempos que corren.

Berta Seijo
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El retail planta cara a las nuevas demandas del mercado. En 2018, las operaciones en
el sector retail han continuado al alza, sobre todo en los ejes més cotizados de las
grandes ciudades espanolas. La escasez de producto y la subida de las rentas, sin
embargo, han provocado que los inversores amplien su radar fuera de Madrid y
Barcelona, con locales més grandes y atractivos para el consumidor. El boomde los
centros comerciales en Espaifia, por su parte, parece imparable y sigue captando el
interés de los grandes players, que ahora apuestan por la modernizacion de las
instalaciones y la entrada de otro tipo de oferta comercial.
“El retail ha registrado una gran actividad en expansion tanto en centros comerciales
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como en high street”, afirman desde CBRE. De hecho, la consultoraindica que en 2018

este segmento del real estate alcanz6 los 4.269 millones de eur os de inver sion, impulsado
por la apuesta de los compradores a la hora de reforzar su presencia en los ejes prime.

En este sentido, actualmente no todos los locales valen. La ubicacién y las dimensiones
delastiendas han sido dos delos factores clave paralosinversoresalo largo del afio,
quienes se han focalizado en las operaciones de valor afiadido. No obstante, en

Espaila, el ranking de calles mas cotizadas contintia sin dar grandes sorpresas,
con Portélm_P—d—l_—'—ahP_d_e ngely Preciados como 1as vias mas caras par a abrir una tienda
Segtn el informe Main streets across the world 2018, elaborado por

Cushman&Wakefield, la transitada calle barcelonesa sittia sus alquileres en una

media de 3.360 euros por metro cuadrado. Asimismo, en la madrilena Preciados, las

rentas no bajan de los d’5.2§0 euros por metro cuadrado. De hecho, la capital espafiola
on

esunadelasciudades eméas han aumentado los alquileresen los g es prime en los

ultimos doce meses, un 11,1%, seguida de Londres y Estocolmo, segiin un estudio de
Savills Aguirre Newman.

Portal de I’Angel y Preciados fueron las calles mas
caras para abrir una tienda en 2018

El local comercial se ha convertido en una de las opciones favoritas para los
inversores espaiioles a la hora de rentabilizar sus ahorros. Asi lo asegura uno de los
ultimos estudios de Solvia, que atribuye a la recuperacion econémica del pais esta

fuerte demanda de activos asequibles (con un importe medio de 124.000 euros) y a
pie de calle.

En este contexto, la escasez de producto y las bajasrentabilidadesen Madrid y
Barcelona han empujado a los comprador es a apostar por otras ciudades espafiolas

como Bilbao, Valencia, Sevillao Malaga. La irrupcion del ecommerce y el fenémeno
creciente de la omnicanalidad han provocado que los retailers aterricen en todas estas

urbes a través de flagship stores que potencien la experiencia del consumidor y la
atenci6n personalizada.

Mastendenciasal alza

214

https://www.ejeprime.com/mercado/2018-el-ano-en-que-el-retail-se-lanzo-a-la-reconquista-del-consumidor

El presente contenido es propiedad exclusiva de EJEPRIME EDICIONES, SLU, sociedad editora de EjePrime (www.ejeprime.com), que se acoge, para
todos sus contenidos, y siempre que no exista indicacion expresa de lo contrario, a la licencia Creative Commons Reconocimiento. La informacion copiada
o distribuida debera indicar, mediante cita explicita y enlace a la URL original, que procede de este sitio.



https://www.ejeprime.com/mercado/portal-de-langel-revalida-su-liderazgo-como-la-calle-mas-cara-de-espana

A parte de la digitalizacion y la integracién omnicanal, el mercado retail esta
sufriendo otros cambios. Entre ellos destacan la entrada del ocio, €l deportey la

restauracion como principalesimpulsores de las ventas en los complej os comer ciales,
ganandole terreno a la moda, segtn los tltimos datos de CBRE.

En el caso de la restauracion, para Ignacio Acha, director del departamento de retail
high street de Cushman&Wakefield, se trata de “un mercado que esta sufriendo

muchas transformaciones con mejoras de conceptos y en el que esta entrando capital

privado e institucional en pymes para hacerlas crecer”. Prueba de ello es %ue,
solo entre enero de 2017 y junio de 2018, se abrieron en Espafia més de 1.30

establecimientos de food& beverage, el 47% de los cuales estaban ubicados entre la
Comunidad de Madrid y Cataluiia.

El ocio, el deporte y la restauracién resurgen como

principales impulsores de las ventas en los
complejos comerciales

Esta demanda inversora ha generado un aumento también en las rentabilidades. L os
yields de estos locales se sitlian entre € 3,5% y € 5%. No obstante, Espana es ya el pais

europeo que mas gasta en restauracion, copando el 24% del desembolso total en
Europa, por delante de Italia (19%) y Alemania (17%).

Otrosinquilinos que gozan de buena salud actualmente son los oper adores
especializados en el sector del deporte, los electrodomésticosy la tecnologia, y €l hogar.
Estas empresas, que tradicionalmente han ubicado sus establecimientos en los

parques de medianas, estin empezando a abrir nuevas tiendas en los ejes mas
cotizados de las grandes capitales.

Este es el caso de Decathlon, que ya cuenta con locales en las calles madrilefias de
Ortega y Gasset, Fuencarral o Princesa. O el de Media Markt y Leroy Merlin, otras
dos compaiiias que han comenzado a dar sus primeros pasos en el centro, con

aperturas de mas de 2.000 metros cuadrados en Plaza del Carmen y Nuevos
Ministerios, respectivamente.

Lafiebrepor loscentros comerciales sigue en pie
Pese a que el high street representa alrededor del 30% de las operaciones de retail que

se sellan en Espaila, las transacciones en el mercado de centros comerciales
contintan al alza con grandes players como Castellana Properties, Sonae Sierra o Intu
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a la cabeza.

Entre las operaciones més sonadas de 2018 destaca la compra por parte de Castellana

de los cuatro centros comerciales de Unibail-Rodamco. Sin olvidar tampoco

el desembolso de 485 millones de euros que ha llevado a cabo la joint venture de Sonae

Sierra y el fondo eslovaco JT por tres centros comerciales ubicados en Espana, o la

puesta en marcha de Intu Costa del Sol, el macrocomplejo comercial que la
promotora britanica levantara en el municipio malagueno de Torremolinos.

En los doce tltimos meses, también ha habido tiempo para las inauguraciones y las

reformas. En este sentido, algunos de los centros comerciales que han abierto sus
puertas en 2018 son Finestrelles Shopping Centre, Torre Sevilla, Torrecardenas y
Vidanova Parc. Ademas, este ailo companias como Trajano Iberia, Merlin Properties

o Lar Espafa han optado por poner al dia Alcal4 Magna, Larios Centro o As Termas
de Lugo, respectivamente.
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