Mercado

Assen Makedonov (Fiabci):
“¢ Otra burbuja en Espana? En
tres anos, es posible”

El ejecutivo bilgaro tomo las riendas de la Federacion Internacional del Real Estate el pasado mayo.

Makedonov defiende que, aunque ahora el mercado esta estable, la amenaza de burbuja sigue
presente.

J. lzquierdo
5jul 2018 - 04:51

Assen Makedonov es desde mayo de este afio el presidente global de la Federacion
Internacional del Real Estate (Fiabci). El ejecutivo bilgaro ha compaginado distintas
funciones en la organizacion con cargos directivos en companias como Best Tour,

donde fue consejero delegado entre 2011y 2016, y EM Holding, donde estuvo al
frente del departamento financiero. El ejecutivo es optimista para el futuro del real

estate a escala global, aunque subraya que hay algunos retos por delante, como la

gestion de la vivienda para los millones de personas que, en las proximas décadas, se
trasladaran en masa a vivir en las ciudades.
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Pregunta: En el evento que organizar on esta semana en Bar celona, aseguraban que €

%ector dgl real estate es mas activo fuera dela Union Europea. ¢Esta deSacelerando en
uropa’

Respuesta: No puedo decir que fuera de la Unién Europea sea mejor. Hay paises aqui

como Espafia, Francia o Italia, con mucho turismo, en los que el desarrollo esta a

muy buen nivel, especialmente en el sector residencial. En las grandes ciudades como

Londres, Paris o Berlin, el comercial también esta evolucionando bien, y el aho
pasado registramos una nueva cota historica.

P.: ¢Las perspectivas también son positivas?

R.: Europa tiene muy buenas perspectivas de crecimiento, pero fuera del continente
también hay varios mercados que estan viviendo un boom, como Asia Pacifico. Alli las
previsiones son buenas tanto en comercial como en residencial. Estados Unidos

también se est4 recuperando bien, incluso en las dos ciudades donde mas habian
caido los precios, Miami y Las Vegas, ahora estan estables.

P.: ¢Qué papel ocuparia Espafa en esteranking global?
R.: Espafia esta en muy buena posiciéon. El mercado es, hasta donde yo sé, estable, y
los proximos tres o cinco anos seguiran asi. ¢Cuando se llegara al tope? No lo sé.

“En 2060, habra el doble de gente viviendo en las

ciudades y muchos no pueden pagarse una casa; la
solucidén tiene que venir del sector publico y privado”

P.. ¢Vedenuevo sintomas de burbuja?
R.: Ahora no. ¢Pasados esos tres o cinco anos? Es posible. Hay otros mercados, como

India o China, donde la demanda de viviendas es muy alta porque la poblacién es

enorme y tendran que transformarse. Ahi no hay burbuja, porque la demanda es
altisima.

P.: En muchos mercados maduros, el alquiler devivienda esta ganando terreno a pasos
agigantados a la compra. ¢Cree que se mantendra la tendencia-

R.: Las tasas de interés son muy bajas y no tiene sentido tener el dinero en el banco.
El real estatetiene unas rentabilidades de entre el 5% y el 6%, de hasta el 10% al ano
en algunos paises. Quizas en cinco afos los bancos aumentaran sus intereses y la

gente dejara de comprar segundas viviendas, pero por ahora no veo que esa sea la
tendencia.
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P.: Hablade comprar como INversion, ¢pero quéocurreen e caso delacomprade
primeravivienda:

R.: Ese es el gran problema. En 2060, la poblacion urbana en el mundo sera el doble
que ahora. La gente ira en masa a las grandes ciudades y no todos estan en una

posicion de comprarse una nueva casa. La ONU ya esta trabajando en una estrategia
de vivienda accesible. Es un asunto del que es necesario ocuparse.

“En Asia Pacifico el mercado esta creciendo

muchisimo pero no hay riesgo de burbuja: la
demanda es enorme”

P.: ¢Larespuestatiene que venir delos Gobiernos?
R.: No sélo: debe ser una estrategia conjunta del sector privado y el publico, llegando
a un punto de encuentro para encontrar la solucion.

P.: ¢Losnuevos habitos de consumo aobligaran a crear nuevos for matos de vivienda?
R.: Desde luego, y esta es una manera de resolver el problema anterior. Crear
modelos mixtos, mas flexibles.

P.: Los grandesfondos deinversion estan copando € grueso de las oper aciones.
¢Desapar ecer an los pequefios operador es en favor deTasfirmas globales?

R.: Para bien o para mal, esta es una tendencia global. Las grandes firmas han

acumulado una gran cantidad de dinero y van muy por delante en sus proyectos. Creo
que continuara asi.

“El ‘blockchain’ transformara el ‘real estate’: las

compraventas seran mas transparentes y nos
ahorrara mucho dinero”

P.: ¢Las‘proptech’ son una moda pasajera?

R.: Son el futuro. Las tecnologias digitales son parte de nuestra vida. El blockchain,
por ejemplo, cambiara la vida de la gente y también el real estate: si hacemos todos los
procesos de compraventa con este sistema, sera mucho mas transparente y nos

ahorraremos mucho dinero. Estonia, Georgia o Dubai ya van un paso por delante en
este sentido.
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P.: ¢Hay riesgo de canibalismo, de que la tecnologia acabe, por g emplo, con las
inmobiliariasa pie de calle?

R.: No se cambiara todo al mundo tecnolégico. Claro que hay gente que comprara

apartamentos por Internet pero, en la mayoria de los casos, es un proceso que
requiere todavia el mundo fisico.

P.. El ecommer ce esta transformando también el sector logistico. ¢Quéimpacto tendra a
medio plazo?

R.: El comercio electronico se ha convertido en un motor claro del sector logistico y
no creo que la tendencia vaya a revertirse.

“Las oficinas del futuro seran grandes y a las
afueras, donde el terreno es mas barato”

P.: Lasmentalidad start up ha dado lugar a nuevos modelos de oficinas. ¢Desapar ecera
el formato tradicional de grandes bloques a las afuer as?

R.: El futuro pasa por las grandes oficinas, a las afueras y con certificado de
sostenibilidad. El estar fuera del centro de la ciudad permite acceder a terrenos mas

baratos y, en consecuencia, tener méas superficie, que es la principal demanda desde
hace unos afios.

P.. ¢Como ved futuro del real estate en 20307
R.: iMuy bueno! Somos una industria muy particular, con mucha gente implicada. La

gente continuara comprando y alquilando casas y locales en todo el mundo, soy
optimista.
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