‘British go home’: el
iInmobiliario espanol teme fugas
en su mayor mercado de
compradores de vivienda

Los britanicos son los primeros compradores de viviendas, con un 13,3% sobre el total de
operaciones. Estos afios, los inversores procedentes del Reino Unido han perdido cuota de mercado,

una consecuencia que podria agravarse en funcion del resultado del Brexit y el comportamiento de la
libra.
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El 31 de octubre acecha y la incertidumbre sobre el Brexit azota al mercado
inmobiliario espanol. Espafa es uno de los paises mas vulnerables ante la salida del
Reino Unido de la Union Europea (UE) ya que los britanicos son el principal mercado

emisor de turistas, el primer destino de ingresos por exportaciones y el pais con

mayor stock inversor en Espafia. Las consecuencias del Brexit ya se 'ge_rcibenz €ero
los expertos del sector inmobiliario atentian los efectos de la salida de Reino Unido en el

mer cado
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La demanda extranjera represento el 12,6% de las compraventas de viviendas en el

segundo trimestre de 2019, segln la Estadistica Registral Inmobiliaria elaborada por
el Colegio de Registradores. L os britanicos son la primera nacionalidad compradora de
viviendas en Esparia, con un 13,3% sobre el total de operaciones.

Los compradores procedentes de Reino Unido han reducido su peso relativo en el
total de compraventas trimestrales desde el 1,0%, con méas de 2.500 compraventas, en
el segundo trimestre de 2018, al 1,7%, con 2.140 operaciones en el mismo periodo de
este afo. Este resultado es el mas bajo de la serie historica, “constatando el retroceso
progresivo de la demanda britanica en el mercado residencia espanol”, segiin el
informe. L os comprador es procedentes de Reino Unido pierden cuota en el mer cado,

una tendencia que podria agravarse en funcién del resultado del Brexit y el
comportamiento de la libra respecto al euro.

Espafa negociara acuerdos bilaterales con Reino Unido
para evitar fugas en el mercado residencial

Sin embargo, “el mercado inmobiliario tiende a compensarse, y otras nacionalidades
estan ganando fuerza como compradores de vivienda”, asegura Juan José Aguilera,

director de relaciones institucionales del Colegio de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria (Coapi) de Barcelona. L os franceses, segunda nacionalidad con mas

incidencia en el mercado espafiol, estan ganando peso. Los compradores del pais galo

representaron un 7,5% de las compraventas en el primer trimestre, una cifra que se
ha situado en el 7,6% entre abril y junio.

Los inversores alemanes también han ganado cuota, representando un 7,3% del total
de operaciones realizadas por compradores extranjeros, por encima del 6,9% del

trimestre precedente. Los compradores de Marruecos también se consolidan,
alcanzando la cuota del 6,5%. “L a demanda de vivienda por parte deotras

nacionalidades por motivos labor ales estd ganando peso en el mer cado y compensando
parte de la caida observada en el comprador britanico”, asegura Jaime Fernandez,

responsable del departamento de estudios de la Asociacion de Promotores y
Constructores de Espafa (Apce).

En cualquier caso, “el Brexit tendra un impacto localizado en el mercado inmobiliario

espanol”, asegura Ramon Riera, presidente de la Federacion Internacional de
Profesiones Inmobiliarias (Fiabci). Alicante, Tenerifey Malaga son las provincias con
un mayor peso de compra devivienda por parte de extranjeros
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, con un 41,8%, un 28,9% y un 27,9% del peso sobre el total de operaciones,

respectivamente. Estas localidades cuentan con un alto indice de actividad turistica,
dando lugar a un elevado niimero de segunda vivienda.

En concreto, los comprador es britanicos se concentran en las zonas de playa,
principalmente en la Costa del Sol, Islas Canarias y la costa de la Comunidad

Valenciana. “Un descenso de la demanda en estas zonas provocaria una caida de los
precios”, asegura el presidente de la Fiabci en Espafa.

Ademas, hay que tener en cuenta la diferenciacion de segmentos de producto. “Las
incertidumbres afectaran mas a la clase media, que compra segunda residencia, que
al gran inversor”, asegura el director de relaciones institucionales del Coapi de

Barcelona. Por este motivo, en Baleares y Canarias, donde los britanicos suelen
comprar viviendas de lujo, el mercado no se vera tan afectado.

Sin embargo, la evolucién econémica de Reino Unido podria tener un impacto mayor
del previsto en Espafa. La semana pasada, el Banco de Espafa calcul6 de nuevo el
impacto de una salida de Reino Unido sin acuerdo y estima que podria suponer una

pérdida del Producto Interior Bruto (PIB) para la economia espafiola de siete
décimas en cinco afios, aproximadamente.
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“Una salida abrupta de la Unién Europea podria afectar al resto de sectores productivos

y, consecuentemente, impactar en el empleo y los salarios”, asegura el responsabledel
departamento de estudios de Apce Espafia.

La libra podria caer hasta los 0,85 euros en caso de
un Brexit sin acuerdo

Una de las razones que explicaria este potencial descenso de la demanda es la
evolucion de la libra esterlina. El pasado martes, la moneda experiment6 subidas

moderadas, hasta 1,13 euros, tras darse a conocer el fallo del Tribunal Supremo

exigiendo la reapertura del Parlamento Britanico. Deutsche Bank considera que
lalibra podria subir hasta 1,25 euros en un Brexit pactado, pero bajariaa 0,85 eurosen

caso de que no se alcanzara un acuerdo.

Brexit, ¢una oportunidad para el inmobiliario espafiol ?

“Muchos inversores, ante el miedo del Brexit, estan buscando invertir en ciudades
refugio como Madrid o Barcelona”, asegura el director de relaciones institucionales
del Coapi de Barcelona. Lo mismo sucede en el segmento de logistica, como estrategia
de las companias para cubrirse las espaldas ante la imposicion de aranceles. “Este

movimiento ya se ha notado en municipios concretos, como Madrid, Barcelona,
Zaragoza, Valencia o Bilbao”, afiade.

El segmento de oficinas, a su vez, también puede tener en el Brexit un aliado. “
Este mer cado puede ver se beneficiado por el traslado de empr esas desde Reino Unido a

paises dela Unién Europea que ofrezcan alicientes, tanto tangibles como intangibles,
para su implantacion”, asegura Jaime Fernandez. De hecho, Barcelona fue candidata

para acoger la sede de la Agencia Europea del Medicamento, que finalmente se
implantara en Amsterdam.
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