Mercado

Capital extranjero, rentas mas
caras y socimis consolidadas:
cque le espera al ‘real estate’
espanol en 2019?

El inmobiliario espafol espera un ano de bonanza para las inversiones extranjeras, que centraran su
interés en el boom de las socimis espafolas con un ojo también en el sector de las oficinas, el retail y
el industrial.

Alba Gil
21 ene 2019 - 04:57

El real estate encara un ano lleno de desafios. Con la sombra de una nueva recesion

acechando, la incertidumbre planeando sobre los mercados internacionales y el
frenazo econémico a la vuelta de la esquina, équé le ocurrira al sector inmobiliario
durante 2019? Una mayor inversion de capitales extranjeros, un alza en las rentas y la
consolidacion de las socimis. Ese es el pronostico de la gestora Savills Investment
Management (Savills IM), que acaba de divulgar un informe con sus perspectivas
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sobre el sector.

“El mercado espaiol se caracteriza por la escasez de activos de calidad (grado A),
pero esta experimentando, igual que otros paises europeos, una contraccion en las

tasas de capitalizacion y un aumento de la demanda de inversores extranjeros,
interesados sobre todo en socimis”, ha afirmado la gestora de fondos.

Pese a las actuales proyecciones macroeconémicas y a la creciente cautela que estan
tomando los operadores internacionales, Savills augura un buen afo para €l real estate

espanol. “La recuperacion econdmica del pais ha sido positiva para el mercado

inmobiliario de Espaia, las rentas estin aumentando por el desequilibrio entre oferta
y demanda y esta incrementando el consumo y el empleo”, apunta la compaiiia.

2019 sera el ano de maduracion de las socimis

espanolas gracias al impulso del capital extranjero,
segun Savills

Por eso, una de las primeras tareas sera continuar atrayendo la atencién de
inversores extranjeros, que estan mostrando especial interés en las socimis

nacionales. El ano pasado estas sociedades dieron el gran salto a la bolsa espafiola: a
lo largo del ejercicio, diecisiete nuevas socimis tocar on la campana del M ercado

Alternativo Bursétil (MAB) y se incorporaron al parqué con més de 4.000 millones de

euros en activos. Entre los players protagonistas, el gigante estadounidense
Blackstone, el fondo GreenOak o el sudafricano Vulkie.

A juicio de Savills, el mercado inmobiliario espafiol presenta un escenario “perfecto”
para la entrada de inversores internacionales dada la combinacion de dos factores.
Por un lado, el renovado interés de operadores extranjeros por el pais tras la crisis y,
por el otro, la creacion de un marco legal para que estas sociedades operen con
normalidad. Sociedades que, de acuerdo con la compaiiia, han constituido “uno de
los actores mas activos del mercado espafiol” en los Gltimos tiempos. Y 2019 sera el

afio de su madurez: se consolidaran, se especializaran y daran rienda suelta a la
rotacion de activos.

Oficinas, retail eindustrial: los otros motoresdel ‘real estate’
Los players del sector inmobiliario tendran en el sector de las oficinas una apuesta
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segura. El continuo crecimiento de la demanda y la oferta limitada de este tipo de
activos empujara los precios de los alquileres al alza e incrementar la actividad entre
capitales extranjeros. Por eso, Savills recomienda invertir en centros de negocios
alternativos a los puntos neurélgicos tradicionales, como la zona M-30/A-2 de
Madrid o el 22@ en Barcelona. Estos espacios se estan beneficiando del aumento del

empleo en el pais, lo que ha provocado un incremento en la demanda de espacios de
trabajo.

En el retail, se espera que suban lasrentas en los locales prime de ciudades como
Madrid y Barcelona, asi como en algunas regiones costeras del norte y del este de
Espafa. Tendran tir6n los parques de medianas y los locales a pie de calle bien
ubicados, que se beneficiaran del aumento del gasto de los consumidores y del boom
del turismo en el pais, que ha cerrado 2018 con una cifra récord de 82,6 millones de
visitantes. La compafia aconseja a los inversores a hacerse con activos que apuesten

por la omnicanalidad, con métodos como el click and collect o el showrooming,
particularmente en Malaga, en el norte de Espafia y en el Levante.

En cuanto al mercado industrial, el auge del ecommerce esta impulsando la demanda
de nuevos espacios tanto en los arcos metropolitanos de Madrid y Barcelona como en
ciudades secundarias. A pesar de la construcciéon de nuevos activos, la oferta de este
tipo de inmuebles seguira baja, lo que conllevara un encarecimiento de los alquileres.
Ademas, la rentabilidad de estas operaciones continuara resultando “atractiva”,

impulsando la entrada de mas inversores extranjeros en bisqueda de nuevas
oportunidades de negocio.
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