Mercado

Ibiza, ante el desafio de
absorber el turismo sin
‘reventar’ los precios de
vivienda y retail

El alquiler de un piso de 40 metros cuadrados cuesta de media 900 euros al mes mientras que, en

temporada alta, un piso de 80 metros cuadrados se puede llegar a alquilar por entre 3.000 euros y
4.000 euros la semana.

Marta Casado Pla
2 abr 2019 - 04:55

De Alcorcon a |biza, Palencia o Martorell. ¢Cual es)a situacion del mercado inmobiliario en
algunas de |as ciudades espafnolas mas relevantes mas alla de Ias_gga_ndes capitales? A las

puertas de las elecciones municipales del préximo 26 de ma)(o, E{ rime hace un recorrido.
porelva;rlastdeI efta]as poblaciones a fin de conocer las cifrasy'las claves del sector inmobiliario
en el ambito local.
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Ibiza

Poblacién (2018) 49.727

Compraventas de viviendas (Ererc-septiembre 2018) 342

Compraventas de vivienda libre 340

Compraventas de vivienda protegida 2

Compraventas de vivienda nueva 34

Compraventas de vivienda de segunda mano 308

Precios 3.5374

Precios de vivienda de hasta 5 anos n.r

Precios de vivienda de mas de 5 afos 3.531,4

Evolucién del precio de la vivienda Evolucion de las transacciones inmobiliarias

En euros por metro cuadrado. *Enero-Septiembre 2018 En compraventa de viviendas. *Enero-septiembre 2018
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Preciosde alquiler “abusivos’ y cierre de comer cios locales. Estos son los principales
retos que deberan abordar los partidos politicos de Ibiza de cara a las elecciones

municipales. La ciudad esta actualmente gobernada por una coalicion entre Psoe y
Guanyem Eivissa, con el socialista Rafael Ruiz como alcalde desde 2015.

El municipio, situado en el mar Mediterraneo, es uno de los principales polos
turisticos de Espana. Segun el Instituto de Estadistica de las Islas Baleares (Ibestat),
3,2 millones de personas visitaron las Islas Pitiusas (Ibiza y Formentera) durante el

afnio pasado. S6lo en julio y agosto, la cifra se elevo a 1,2 millones de personas, un dato

muy superior al de su poblacion, de 49.727 habitantes. Como evidencian los datos,
el turismo de esta localidad estd muy ligado a la tempor alidad.

Este hecho ha revolucionado la situacion del real estate en el municipio, dividiendo el
mercado residencial entre el anual y el vacacional. El alquiler anual de un piso de 40
metros cuadrados cuesta de media 900 euros al mes, aproximadamente. En
temporada alta, un piso de 80 metros cuadrados se alquila por entre 3.000 y 4.000

euros por semana, segiin mantiene Elena Fernandez, gerente de Abitare, una
inmobiliaria basada en Ibiza.
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En julio y agosto de 2018, 1,2 millones de personas
visitaron Ibiza

“Los alquileres en temporada baja pueden no ser excesivos”, asegura el concejal del
PP, Alex Minchiotti. “El problema es que muchos propietarios condicionan el alquiler
ala temporada”, afiade. Los arrendadores alquilan sus pisos a los residentes durante

la temporada baja y, cuando llega mayo, los ofrecen en el mercado turistico por un
precio mucho mayor.

Este hecho implica una subida general de los precios del alquiler y expulsa a los
residentes de este mercado. “El sueldo medio no llega para pagar el alquiler”, asegura

Fernandez, que recuerda que “mucha gente se esta yendo de la isla”. Minchiotti
coincide: “ Estamos perdiendo personal cualificado por lavivienda”.

Para paliar el efecto del turismo, el Ayuntamiento de Ibiza aprob6 en febrero del afio
pasado la prohibicion del alquiler de viviendas a turistas en todo el municipio. La
legislacién permite comercializar como pisos turisticos tinicamente las viviendas

unifamiliares que estén dadas de alta en el registro de turismo. “Es una medida para
tener més viviendas a disposicién de los residentes”, subraya Minchiotti.

Otro delos problemas que acarrea el mercado vacacional esla economia sumergiday la
falta delicencias. Para evitar esta situacion, el consistorio ha aumentado el nimero de
inspecciones, con multas de hasta 40.000 euros para los propietarios que alquilen sin
licencia. El PP, por su parte, atribuye este hecho al elevado precio de los impuestos y

propone bajar el Impuesto a los Bienes Inmuebles (IBI), ademés de continuar con las
inspecciones.
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El precio de compraventa de viviendas est4 también por las nubes. L a ciudad balear

se posiciond en 2018 como la segunda mas car a de Espafia para comprar una vivienda,
con un valor tasado de 3.537,4 euros por metro cuadrado. Este precio se dispara en

zonas como Marina Botafoch, cercana al puerto, o Cap Martinet donde el precio por
metro cuadrado puede alcanzar los 7.000 0 7.200 euros, segin Fernandez.

Lavivienda de proteccion oficial en I biza es casi inexistente. En 2018, tan s6lo se han
realizado dos transacciones de compraventa de viviendas de este tipo. Para revertir

esta situacion, el Ayuntamiento de Ibiza aprobé de forma provisional en abril de 2018
el Plan General de Ordenaci6n Urbana, suspendido en 2014.

Este plan obliga a los promotores a destinar el 30% de los inmuebles construidos a
viviendas de promocioén ptblica, tanto de alquiler como de venta. Esta misma medida
fue la que aprobo el consistorio de Barcelona en diciembre de 2018, obligando a los

promotores de obra nueva o gran rehabilitacion a destinar el 30% a viviendas
asequibles.

La concejala de Urbanismo, Elena Lopez, destaco el compromiso de su gobierno con
la vivienda y record6 su objetivo de crear 1.500 VPO en los préximos anos. Un

compromiso que desde el PP critican pues consideran que “costard mucho porque a
los promotores no les sale rentable”.

El Ayuntamiento prevé crear 1.500 VPO en los
préximos anos

El auge del turismo también ha afectado notablemente al retail. “ EI pequefio comer cio
esta muriendo”
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, asegura Fernandez. Ejemplo de ello es el cierre de la historica libreria de Vara de
Rey, el establecimiento del sector mas antiguo de Ibiza, tras mas de 40 afos por las

pérdidas. La fuerte bajada de las ventas y la peatonalizacion del paseo fueron algunas
de las causas del cierre.

El precio de los locales es también otro de los factores. En la concurrida callede Vara
de Rey, los comer ciantes estan pagando de media 20.000 eur os al mes por un local,
segun Fernandez. Un precio que s6lo pueden soportar las grandes empresas o

franquicias. “Los barrios estan perdiendo comercio y se estan degradando”,
mantiene Minchiotti.

Con estos retos sobre la mesa, Ibiza se prepara para las elecciones municipales del 26
de mayo. El pleno esta compuesto por 20 concejales. La mayoria la ostenta el Psoe,
con seis concejales, y Guanyem Eivissa, con otros cuatro. El resto de concejales se

dividen entre el PP, con ocho miembros en el pleno, y Epic, un movimiento
ciudadano de ambito insular que logr6 un concejal en las Gltimas elecciones.
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