Mercado

La vivienda en alquiler, en
ebullicion: “Estamos en el
mejor momento”

Los altos ejecutivos del segmento del residencial en alquiler destacan “el crecimiento, consolidacion y
profesionalizacion” de este mercado. Con en torno a 1,5 millones de vivienda en arrendamiento,

Espafia “tiene las posibilidades para alcanzar la media europea de tres millones de unidades”,
aseguran los expertos.

J. Izquierdo
26 oct 2018 - 12:20

El alquiler es lo que se lleva ahora. Espafia, un pais tradicionalmente comprador en el
mer cado dela vivienda, acumula cada vez masinversion en la gestion y promocion de

activosresidenciales dedicados al arrendamiento. “A pesar del ruido, estamos en el
mejor momento”, ha asegurado Javier Rodriguez-Heredia, socio-director de Azora,

en una conferencia celebrada esta mafiana en el marco del Barcelona Meeting Point
(BMP).

En la mesa redonda, moderada por Alberto Valls (Deloitte), el ejecutivo ha destacado
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que “estamos en crecimiento” y ha puesto como g emplo la entrada en el alquiler de

grandes players nacionales como Sareb o el interés por Espaiia de los fondos
internacionales.

“Ahora hay en torno a un mill6n y medio de pisos en alquiler en el pais, pero tenemos

la posibilidad de alcanzar los tres millones, que es la media europea”, ha apuntado

Rodriguez-Heredia. Sin embargo, el ejecutivo ha recordado (ilue aunque “espacio hay,
lo importante ahora es que no paremos el crecimiento, que no le pongamostrabas’.

Crecimiento, consolidacion y profesionalizacion
definen el auge del residencial en alquiler para
Mendiluce

Lastrespalabras clave del auge del residencial en alquiler son “crecimiento,
consolidacion y profesionalizacion”, en opinién de Eduard Mendiluce, consejero

delegado de Anticipa Real Estate, la gestora de viviendas en arrendamiento del

gigante estadounidense Blackstone. El ejecutivo ha asegurado que el sector se
encuentra en “un momento de claro cambio”.

En este sentido, Mendiluce ha desgranado en tres los motivos que estan permitiendo
crecer al alquiler en el residencial espafiol. La empresa que lidera controla una cartera

compuesta por mas de 12.000 viviendas, valorada en més de 7.000 millones de euros, y
prevé alcanzar las 17.000 unidades. Como uno de los totem del sector, el ejecutivo ha
destacado los cambios que se han dado en la mentalidad de los espafioles, resaltando

la de los jovenes, en el area regulatoria y también en el de los operadores, “con la
creacion de players de gran tamaiio y consolidados”.

Ademas de nuevos jugadores, por el residencial del alquiler también apuestan
histéricos como Renta Corporacion. El consejero delegado del grupo, David Vila, ha

apuntado que “si han entrado los inversores es porque han visto un mercado con
recorrido por delante”. “El equity institucional no habia entrado fuerte en Espafiay

ahora esta en momento de ebullicién”, ha agregado. Ademas, Vila ha explicado que

este tipo de fondos “son pacientes y lo que quieren es estabilidad”, un requisito “que
te puede dar ahora el mercado residencial espafiol”.

Estabilizacion de precios
Uno de los puntos que mas controversia genera en el mercado es la escalada de
precios, que en 2017 crecieron a doble digito, hasta el 18,4%. “Estamos en un
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https://www.ejeprime.com/mercado/el-precio-de-la-vivienda-en-alquiler-sube-un-184-en-2017

momento de estabilizacion de precios”, ha asegurado Rodriguez-Heredia, que ha

recordado que “atn estamos un 20% por debajo del valor que teniamos en 2007”.
“Lastasas de esfuerzo son menor es con mucha mas gente viviendo en alquiler”, ha
sentenciado €l g ecutivo.

En este sentido, la mesa redonda también trato la diferencia existente entre la
recuperacion que esta teniendo la vivienda en las grandes ciudades respecto al resto
de zonas del pais. “Nos encontramos ciudades y regiones que son tomadoras netas de
trabajadores y zonas que son proveedoras”, ha apuntado el directivo de Azora, quien
cree que “la situacion que se va a dar es que habra lugares con casas vacias en algunos
lugares, mientras que, en otros, van a hacer falta casas para dar respuesta a la llegada

de trabajadores”. Como ejemplo de ello, el ejecutivo ha destacado a Madrid y Malaga,
donde “la oferta, muchas veces, no resuelve la demanda”.
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