Mercado

La vivienda tropieza en EEUU:
ventas en minimos de tres anos
y menor subida de precios
desde 2012

Las compraventas de vivienda usada, que representan el 90% de las transacciones de casas en el pais,

cayeron un 3,1% en 2018, tras un desplome del 10,3% en diciembre, segiin datos de la National
Association of Realtors.
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La vivienda da sintomas de agotamiento en Estados Unidos. El ciclo alcista del sector,

que llegb a despertar temores de una burbuja, parece estar llegando a su fin en la
primera potencia mundial. En 2018, la venta de vivienda usada, que representa el 90%

delastransacciones de este tipo, descendi6 hasta su minimo en tres afios, mientras
que los precios han desacelerado con su menor alza desde 2012.

Laventa de vivienda de segunda mano cayo6 un 3,1%, hasta 5,34 millones de unidades,
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segun datos de la Asociacién Nacional de Agentes Inmobiliarios (NAR, por sus siglas
en inglés). Se trata del menor niimero de operaciones desde 2015. Sblo en diciembre,

se registraron un 10,3% menos de compraventas respecto al mismo mes del afno
anterior.

La caida de la actividad esta motivando también un ajuste de los precios que, si bien
se mantienen al alza, han moderado notablemente su subida. El precio mediano delas

viviendas usadas se situo a cierre de afio en 253.600 ddlar es, un 2,9% mas que el
ejercicio anterior, lo que supuso la menor alza desde febrero de 2012.

El precio mediano de las viviendas usadas crecio un

2,9% en diciembre, su menor alza desde febrero de
2012

Lasviviendas mas caras estan en la zona oeste, con un precio mediano de 374.400 délare

s, frente a 283.400 ddlares en el noreste, 224.300 doélares en el sur y 191.300 ddlares
en el midwest. Para el 33% de los compradores, se trataba de su primera vivienda.

Segiin la NAR, en diciembre se tard6é de media 3,7 meses en vender una casa en

Estados Unidos, por debajo de los 3,9 meses de noviembre pero por encima de los 3,2
meses que se tardaba en 2017.

Otros indicadores publicados en los tltimos meses apuntan también a una
desaceleracion del mercado de la vivienda. En diciembre de 2018, el indice de Fannie

Mae que mide la predisposicion de los estadounidenses a comprar vivienda cay6 a su
minimo en dos afios.

Cuatro de cada diez ciudadanos coincidian en que “era un mal momento para comprar
unacasa’, el maximo desde 2010. Ademas, un estudio de NAR, recogido por la firma

de inversion Zacks, apunta también al posible impacto que el cierre del Gobierno
federal, el mayor en la historia del pais, podria haber tenido sobre el mercado de la

vivienda, ya que parte de los empleados han visto rechazados créditos al tener su
salario congelado.
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En cambio, hay un dato que podria estimular el mercado: los precios de las hipotecas a
treinta afios, las mas comunes en €l pais, se han moder ado en los Gltimos dos meses y las

previsiones pasan por mayores caidas este ano, a la vista de que la Fed no subira,
espera el mercado, los tipos de nuevo hasta al menos el afio que viene.
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