Mercado

Mas sostenible, mas negocio:
las ‘smart cities’ disparan un
8,2% el mercado del ‘real

estate’

Las smart cities, valoradas en aspectos como la tecnologia, la eficiencia de la movilidad o el
planeamiento urbanistico, impactan positivamente en el desarrollo del mercado inmobiliario.
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Massostenible, masnegacio: las ‘smart cities’ disparan un 8,2% el mercado del ‘real es

Alumbramiento publico para ahorrar energia, ciudades sin contaminacién o

movilidad a coste cero. Las smart cities son mucho mas que tecnologia y estan
estrictamente relacionadas con la sostenibilidad. Pero équé son exactamente las smart
cities? ¢Qué impacto tienen en el desarrollo del sector inmobiliario?

Segiin el informe Estudio y Guia metodol 6gica sobre Ciudades Inteligentes elaborado por
la consultora Deloitte, “una smart city es aquella ciudad que marca sus prioridades a

través de una estrategiainteligente[...] en el que sus principales agentes sociales

econémicos determinan un modelo de ciudad hacia el que quieren evolucionar y
definen y priorizan las iniciativas que permitiran alcanzar dicho modelo”.

Una ciudad se considera inteligente si tiene una o varias iniciativas para desarrollar
una economia, gobernanza, movilidad y/o vivienda sostenible, entre otros factores.

En 2018, Nueva Y ork fue destacada como la ciudad masinteligente del planeta, seguida

de Londres y Paris, segtin el informe anual Citiesin Motion elaborado por la escuela de
negocios IESE.

En 2018, Nueva York fue destacada como la ciudad
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mas inteligente del planeta

Desglosadas por actividades, Helsinki (Finlandia) es la ciudad que obtiene una mayor
calificacién en cohesion social, con una baja tasa de desempleo, una distribucion de
ingresos equitativa y con el porcentaje méas alto de mujeres en cargos de
responsabilidad. Reikiavik (Islandia) y Wellington (Nueva Zelanda) lideran la

calificacion en materia de medio ambiente, ya que presentan bajos indices de
contaminacion.

Nueva York destaca también en materia de planificaciéon urbana, con un nimero
reducido de personas por hogar y con instalaciones ptblicas accesibles para la mayor
parte de la poblacion. En tecnologia, Hong Kong (China) lleva la voz cantante, con la

mayoria de poblacion con teléfonos moviles y con un gran niimero de punto de acceso
a wifi globales.

La implantacion de una smart city incrementaria el
mercado de inversién inmobiliaria en un 7,9%

Pero ¢como afecta al sector inmobiliario la implantacién de una smart city? Segun el

informe El impacto de la Smart City en el Real Estate elaborado tpor la consultora Cbre,
el nivel deinteligencia de una ciudad es el factor masimportante paramejorar €l

desarrollo delas ciudades en relacion al ambito inmobiliario. De hecho, la influencia en

este sector es del 8,2%, por encima de la incidencia en la conectividad de la ciudad,
con un 7,3%, o del nivel de urbanizacioén, con un 4,3%.

“Un incremento del 10% del nivel deinteligencia de una ciudad incrementa un 8,2% de
media el desempefio de su mercado inmobiliario”, concluye el informe. Para alcanzar
esta conclusion, la consultora ha tenido en cuenta tanto el volumen de inversion,

como las rentas y precios de los activos inmobiliarios residenciales, de oficinas,
comerciales y logisticos o industriales.

En concreto, la implantacion de una smart city tendria efectos especialmente positivos

para el mercado de inversion y sector residencial, que registrarian un incremento del
7,9% y 6,7%, respectivamente.
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