Ramoén Riera (Fiabci): “La unica
forma de equilibrar los precios
es que la Administracion ponga
suelo para construir obra
nueva”

El presidente europeo de la Fiabci considera que Portugal es un mercado interesante para los
inversores, pero mantiene que no sera competencia para el mercado inmobiliario espafiol.

Marta Casado Pla
18 abr 2019 - 04:51

Ramon Riera es presidente de la Fiabci en Espana y Europa, ademas de ser el

propietario de Eurofincas. Asegura que Espafa es uno de los paises preferidos de los
inversores y que lo “continuara siendo en los proximos afios”. En referencia al real

estate espaiiol, Riera considera que quedan dos o tres afios para llegar al fin de ciclo y
que, en cualquier caso, no sera un cambio brusco como el que se produjo en 2008.
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Riera apuesta por las smart cities pero advierte que para ello hace falta disposiciéon de
suelo e inversion.

Pregunta: Cuenta atras para las elecciones ¢Afectaran al sector inmobiliario?
Respuesta: Las elecciones municipales son muy importantes. El presente y futuro de
las empresas inmobiliarias pasa por ahi. El otro dia estuve en Madrid y, como
barcelonés, no me gusto ver el proyecto de Four Seasons. Ese hotel tenia que venir a

Barcelona. Ahora nos vienen unos meses apasionantes para ver quien decidira
nuestras vidas. Encararemos 2020 con cambios politicos y econdmicos importantes.

Espero que haya atin mas flexibilidad respecto al sector inmobiliario, porque nos
encontramos con trabas continuamente.

P.: ¢El real estate esta en lafasefinal del ciclo?
R.: No. Atin nos quedan un par de afios o tres afos para llegar al final. No sé si seréa el
fin de un ciclo o el inicio de la préxima fase.

P.: ¢(Lacrisisseratan duracomo la anterior?

R.: En 2008 vivimos una crisis muy importante que nadie se esperaba. En los afios
2002, 2003 y 2004 habia una gran cantidad de compras, los precios estaban
subiendo, las entidades financieras daban hipotecas a todo el mundo... Habia un
desmadre total y nadie se esperaba que fuera a explotar. Y si aqui se hacian
barbaridades, en Estados Unidos ni le cuento. En Estados Unidos, hasta 2009 se
daban hipotecas a todo el mundo. Como las hipotecas alli no representaban garantia

personal, el dia que no podias pagar, entregabas las llaves y ya esta. Aqui no. Aqui en
muchas ocasiones el endeudamiento estaba por encima del precio de la vivienda.

“Nos quedan dos o tres anos para llegar al fin de
ciclo”

P.: ¢Hemos aprendido algo?
R.: Tenemos mas conocimientos y el sistema financiero ha cambiado mucho, es
mucho més pequefio y esta mas atomizado que antes, y esto es una ventaja en este

momento. El sector financiero tiene una buena salud y esto nos ayuda a ser mas
competitivos y que los bancos no hagan més barbaridades de las que hicieron.

P.. ¢Cual esel papel del sector inmobiliario espafiol en Europa?
R.: Espafa es entre el tercer y el quinto pais de Europa que recibe més inversion, y la

seguira recibiendo. Es un pais que tiene unas condiciones buenisimas. En los tltimos
cuarenta afios ha hecho un crecimiento econémico y un crecimiento a nivel de
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https://www.ejeprime.com/empresa/ohl-estudia-vender-canalejas-por-200-millones-de-euros

servicios y de infraestructuras tremendo. Somos el segundo pais del mundo con mas
kilobmetros de tren de alta velocidad, después de China. Esto nos expone como un pais
de primer mundo, como un pais adelantado, y esto los inversores lo tienen en cuenta.
Espaifia retine las condiciones para continuar siendo un pais donde invertir. El otro
aspecto son los precios; en segin qué sitios de Francia y Alemania estain muy por

encima de Barcelona y Madrid. En Londres tenemos que esperar a ver qué pasa...
Ellos lo tienen todo muy bien preparado para salir de Europa.

P.: ¢Puede afectar el Brexit al sector inmobiliario espafiol ?
R.: Puede llegar a afectar un 10% o 15% respecto la inversion inmobiliaria britanica

hacia Espana, pero yo creo que sera residual. Yo creo que la inversion extranjera en

Espafia seguirad. Madrid en estos momentos est4 en una buena posicién porque ha
sabido coger el testigo de Barcelona

P.. Ha crecido €l interés por Portugal como paisdondeinvertir. ¢Afectara a Espafia?
R.: Son dos mercados diferentes. En algunas zonas, Lisboa esta mas cara que en
Barcelona y Madrid. Alli tienen menos superficie para comercializar. Cualquier

inmueble que sale para rehabilitar, se vende en seguida. Portugal es un buen centro
de inversion, pero no es comparable con Espaiia.

Portugal es un buen centro de inversion, pero no es
comparable con Espanha

P.: ¢Cudles son lastendencias del mercado inmobiliario?

R.: En los tltimos meses, la tendencia del precio del alquiler se ha estabilizado. Sin
embargo, hemos sufrido un efecto expulsion tremendo. Las personas que no han
podido pagar el 40% o 50% de subida de los alquileres se han tenido que ir a los
municipios. Los municipios que tenian mucha oferta y poca demanda y ahora les ha
llegado mucha demanda, con lo que también han subido los precios de los
municipios. El problema es que la administraciéon no est4 poniendo suelo. Durante
estos ultimos dos tres afios, el poco suelo finalista que habia se ha acabado, porque
aun se podia comprar y construir a precios competitivos. Los precios de construccion
en este momento estan caros. Si no hay oferta de obra nueva, la segunda mano sube

de precio. La tnica forma de equilibrar los precios es que se ponga a disposicion el
suelo y que se construya obra nueva.

P.: ¢Cual es €l papel delasciudades secundarias?
R.: Espafia estd muy bien comunicada, tiene muchos aeropuertos. El inversor ha visto
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Barcelona y Madrid como los grandes focos de inversion, pero también esta
invirtiendo en Valencia o Sevilla. Zaragoza tirara mucho. Es una ciudad con unos

precios atractivos, con mucho suelo logistico y buena comunicacion de carreteras. En
una hora y media de trayecto estas en Barcelona, en Madrid y la playa.

P.. ¢Qué son las smart cities?

R.: Las smart cities son happy cities. Son ciudades sostenibles, ecologicas, tecnoldgicas
y con servicios de ocio para la poblacion. Esto se esta haciendo en ciudades que
tienen facilidad de suelo e inversion, como Dubéi o Miami. Las smart cities tienen que

intentar que el usuario sea feliz. El coworking tiene tanto éxito porque es flexible y da
libertad. Las generaciones que estan subiendo necesitaran este tipo de ciudades.

P.: ¢Quétiene que hacer Espafia parair hacia alli?
R.: Faltara suelo, inversion y sobre todo cultura. De entrada, las smart citieslas
veremos mas fuera que aqui

P.: ¢(Cudl seralatendenciadeinversion?

R.: La tendencia de inversion ya no sera en el segmento residencial, se centrara en el
segmento de oficinas, logistica y hotelero. La prueba es que hay compaiiias que estan
creando socimis para invertir en estos segmentos. Cada vez habra mas centros como
Amazon o Tkea que necesitaran méas centros logisticos y esto ird en contra del retail.

En los proximos afios veremos grandes inversiones en temas logisticos y suelos para
oficinas.
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