Mercado

Se busca piso: El 24% de las
viviendas compradas en Madrid
se concentran en los PAUs

El mercado residencial de la capital de Espana esta viviendo una nueva época expansiva, con precios
que se acercan a los anteriores a la crisis y la mayoria de la oferta situada en los PAUs.
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Un piso de entre 100 metros cuadrados situado en el PAU de Valdebebas, en

Hortaleza y que cuesta entre y 270.000 euros. Ademas, es comprado por una familia
que busca espacios amplios con servicios. Esta esla vivienda tipo que salié al mercado
en Madrid en 2018.

Durante 2018, en Madrid se cerraron 9.500 compraventas de viviendas, un aumento
del 20% respecto a 2017, impulsado especialmente por la construccién en los

Programas de Actuaciéon Urbanistica (PAUs) y las zonas en el exterior de la M40,
segin un informe publicado por Knight Frank.

En concreto, los PAUsrepresentaron el 24% del total de viviendas vendidas en la capital
en los tltimos dos anos, con una absorciéon del 80%, es decir, se han vendido ocho de
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cada diez inmuebles construidos. En concreto, el PAU de Valdebebas, en el distrito de

Hortaleza, es la zona de Madrid en la que mas viviendas se han comprado, con una
media de mas de diez operaciones cerradas al mes.

El PAU de Valdebebas es la zona de Madrid donde
mas ventas de viviendas se registraron

En este sentido, la tipologia de piso mas comin en toda la ciudad esel detres
dormitorios, excepto en la zona del interior de la M30, donde las tres habitaciones
comparten liderazgo con las viviendas de dos cuartos. La zona centro de Madrid es,

ademaés, la que mayor nimero de estudios y viviendas de una sola habitacion ofrece,
con una cuota del 19% sobre el total de inmuebles de la zona.

Por su parte, el parque de viviendas de cinco o mas habitaciones es muy reducido en
toda la capital, siendo practicamente inexistente en el interior de la M30 y en los
PAUs, llegando al 10% en la zona entre las dos autopistas de circunvalaciéon y

superando el 20% de los inmuebles fuera de la M40. De hecho, esta Gltima zona es la
Unica en la que las viviendas de cuatro habitaciones conviven con las de tres cuartos.

La Operacion Chamartin y la urbanizacién de Los

Berrocales sumaran 32.500 inmuebles al parque de
viviendas de Madrid

De todos modos, estos datos pueden cambiar en gran medida a corto plazo. La puesta
en marcha de grandes promociones urbanisticas como la conocida como Operaciéon

Chamartin, que supondra la construccion de 10.476 viviendas, un cuarto de las cuales
con algtn tipo de proteccion.
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En el otro lado de la ciudad también se ha dado luz verde a la promocién de Los
Berrocales, una parcela de 1,3 millones de metros cuadrados que sali6 a subasta

recientemente y que permitira la construccién de mas de 22.0000 nuevas viviendas.
En total, la zona suroeste de Madrid puede llegar a levantar més de 100.000

inmuebles cuando se urbanicen también los nuevos barrios de Valdecarros y Los
Cerros.
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