Oficinas

El ‘boom’ de las oficinas
continua en Madrid: segunda
ciudad europea donde mas
creceran las rentas hasta 2024

La capital espafiola registrara un aumento de los precios del 4,6%, la méas alta de Europa sé6lo

superada por Atenas. Barcelona por su parte crecera al 2,2%, segin un estudio publicado por Nuveen
Real Estate.
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El mercado madrileio de oficinas, en plena forma. La capital espafiola seré la segunda
ciudad europea donde mas crecer an lasrentas del mer cado de oficinas hasta 2024, con

un crecimiento anual del 4,6%. Sélo la supera Atenas, con un crecimiento anualizado
del 5,1% en los proximos cinco afos.

Por su parte, la escasez de oferta limitara este crecimiento en Barcelona, donde se
espera que las rentas crezcan un 2,2% cada afo hasta 2024, al mismo nivel que
Frankfurt y por encima de ciudades como Hamburgo, un 1,3%, o Roma, un 1,7%,
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segin el estudio publicado por Nuveen Real Estate.

En este sentido, los autores del informe destacan que los precios en ambas ciudades
son los grandes candidatos para seguir creciendo en los préximos afios. En contraste,

ciudades como Berlin, Amsterdam o Estocolmo, muestran unas rentas ya elevadas, lo
que dificulta que se mantenga el crecimiento en los préximos anos.

A pesar de esto, se prevé que el mercado de alquiler de oficinas en el conjunto del
continente siga creciendo a buen ritmo durante este 2019 gracias a una demanda
s6lida y una oferta que puede dar respuesta a las nuevas necesidades. Sin embargo, el

incremento de los alquileres de oficinas, que ha crecido por encima del 10% anual en
muchas ciudades en los ultimos afios, puede desacelerarse a partir de 2020.

En el plano europeo, Munich, Berlin y Copenhague se sitdan en el segundo escalafon

con crecimientos del 3% cada afio hasta 2024, mientras que ciudadescomo
Manchester y Londresveran como susrentas creceran alrededor del 1% anualizado a

causa del Brexity lainestabilidad politica.

Otro de los factores que provoca que las rentas crezcan por debajo de las expectativas

en ciudades como Bruselas o Barcelona es la escasez de oferta, que provoca una
contraccion del mercado.

Por otro lado, se espera que los sectores que creen mas demanda de nuevos espacios
de oficinas seran el de las nuevas tecnologias y el de los sectores creativos, ademés de
los operadores de servicios. En este sentido, la capital catalana es una de las ciudades
mejor posicionadas de Europa gracias al efecto Ilamada que tiene el distrito del 22@,

mientras que Madrid, donde el mercado de oficinas esta méas disgregado, busca
soluciones para crear su propio distrito tecnologico.
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