Oficinas

El fondo Internos alquila 3.000
metros de oficinas a Paginas
Amarillas en Madrid

Hasta junio, la contratacion de oficinas en la capital fue de 2775.037 metros cuadrados, cifra muy
similar a la del primer semestre del pasado ejercicio.

C. Pareja
27 oct 2017 - 05:00

El negocio de las oficinas esprinta en los Gltimos meses del afo y suma nuevas
operaciones antes de despedirse de 2017. El fondo paneur opeo de inversion I nternos

Global Investors ha alquilado 3.000 metros cuadrados del , a la tecnoldgica Hibu,

propietario de Paginas Amarillas, tal y como han confirmado fuentes cercanas a la
operacion a EjePrime.

El edificio es propiedad de Internos Global Investors Spezialfondsgesellschaft,
sucursal espafola de la compaiiia, parte del fondo del ICE Balanced. El par que esta

formado por once edificios de oficinas, ocupadas por otros operadores como Telepizza,
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Kaelia o P&G. Segin fuentes del sector, la operacién ha sido intermediada por la
consultora inmobiliaria Cushman&Wakefield.

Hibu, propiedad desde mayo del fondo Metric Capital Partners, trasladara su sede,
actualmente ubicada en el nimero 12 de la Avenida de Manoteras, a este edificio.

Hibu es una multinacional con sede en Reino Unido, donde opera con la marca Yell,
especializada en prestar soluciones de marketing y publicidad, tanto online como

offline. Ademas de en Espaiia y Reino Unido, también cuenta con presencia en
Estados Unidos.

Internos Global Investorsesun gestor deinversiones que opera en todo el espectro
inmobiliario, desde bienes raices hasta la inversion de capital privado y oportunista,

que incluyen activos desde hoteles hasta activos de atencién médica. Actualmente,

Internos GI cuenta con una cartera de activos bajo gestion de 3.500 millones de
euros, catorce fondos activos y ocho oficinas de representacion en todo el mundo.

Paginas Amarillas compartira el edificio con otros
operadores como Telepizza, Kaelia o P&G

De la cartera de Internos, el 31% de los activos son oficinas, mientras que la segunda
tipologia de activos del fondo son los hoteles, con un 16%. La cartera de Internos la

terminan de componer activos logisticos (12%), retail (12%), centros comerciales
(11%), residencial (10%) e industrial (8%).

Espana, de momento, es residual en el peso total del grupo. La compaiiia sélo cuenta
con un 5% del total de sus activos en el mercado espafiol, siendo Alemania el primero,
donde aglutina el 41% de sus propiedades. En Francia, el fondo retine un 20% de sus

activos, mientras que paises bajos y Reino Unido cuenta con un 16% y un 6% de su
cartera.

Lainversién hotelera eslo que méas ha llamado la atencion del fondo en Espafia. Una de
sus primeras operaciones en el mercado espafiol se llevo a cabo a principios del

pasado ano, cuando la compafiia compro por 45 millones de euros el madrilefio Hotel
Suecia. La tltima operacion la llevo a cabo en agosto de este ano, cuando DosPuntos,

inmobiliaria del fondo estadounidense Virde, vendié Hotel Vincci Seleccion Posada
del Patio, de Malaga, por 26,7 millones de euros.
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Mer cado de oficinasen Madrid
El mercado de las oficinas es uno de los mas activos en el negocio inmobiliario

espafiol. Hasta junio, la contratacién de oficinas en la capital fue de 275.037 metros

cuadrados, cifra muy similar a la del primer semestre del pasado ejercicio. La
actividad de las empresas ha ido mejorando a lo largo del semestre.

Otro dato significativo del mercado ha sido la recuperacién de las operaciones de
gran volumen: se realizaron 25 de méas de 3.000 metros cuadrados, lo que representa

el 42% del volumen total de operaciones cerradas. Entre ellas se encuentra el nuevo
edificio de La Liga en calle Torrelaguna.

Hasta junio, se ha producido un incremento de
rentas medias en el mercado de oficinas en Madrid

Latasa general dedisponibilidad de oficinasen el mercado de Madrid seredujo
significativamente en los Ultimos seis meses, pasando de un 11,4% en enero 2017 al

10,8% en julio 2017, reduciéndose la disponibilidad en méas de 74.000 metros
cuadrados.

En cuanto a precios, durante el primer semestre del afio se ha producido un
incremento de rentas medias en todas las zonas, registrandose una subida media del
3,9% semestral. La renta media en el distrito de negocios de la capital subi6 hasta los

28,94 euros por metro cuadrado y mes, mientras que las rentas medias en la zona
descentralizada alcanzaron los 12,61 euros por metro cuadrado y mes.

La subida de rentas mas importante por zonas se registré en el distrito financiero de
la ciudad, con un incremento medio semestral del 7,7%. Esta subida se ha producido
fundamentalmente al cambio de los requerimientos de las empresas, primando més

la localizaci6n y la calidad de los inmuebles en detrimento del coste de
arrendamiento.
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