Oficinas

Forcadell entra en ‘coworking’:
lanza una division y cierra sus
primeros acuerdos con
WeWork y OneCoWork

La consultora ha comenzado a comercializar espacios de los gigantes del coworking, como WeWork en
el 22@ y OneCoWork en Plaza Cataluna.

Jabier Izquierdo
23 nov 2018 - 04:51

Forcadell se yyelya can.gl coworking’: subdivision y firma su primer gran contrato con

Forcadell se mete de lleno en el boom de los coworking. La consultora inmobiliaria
catalana ha creado una subdivision especializada en este tipo de oficinas, Forcadell
Coworking, para comenzar a comercializar los espacios dentro de titanes como

WeWork o OneCoWork. La divisién ha cerrado ya media docena de oper aciones, y esta
en negociaciones con los principales operadores del sector.

“Hay una demanda muy alta de este tipo de espacios y queremos ampliar nuestra
oferta a este mercado”, afirma Manel de Bes, director del departamento de oficinas de

Forcadell. El ejecutivo lidera la apuesta por la especializacion de la consultora.
“Estamos estructurando el cambio de consultor de oficinas tradicional al de consultor
coworking”, agrega el directivo.

Ademas de encontrar el espacio para alquilar, como venia haciendo hasta ahora,
Forcadell Coworking trabajara en llenar el propio centro a las marcas. La subdivision
ya negocia con la mayor parte de las compaiias especializadas en este mercado en
ebullicion.

Forcadell ha cerrado media docena de operaciones
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con su hueva subdivision

“Tenemos conversaciones con casi todos los operadores, que tienen interés en este
modelo”, apunta De Bes. OneCowork, Utopicus, Spacesy Monday, la marca de

Urbania, son otras de las empresas con las que ya opera For cadell Coworking. La
consultora ha cerrado sus primeros acuerdos con espacios del WeWork del Edificio
Luxa y OneCowork de Plaza Cataluha. Ademas, Forcadell comercializa el centro de

Aticco en el 22@ y gestiona en exclusiva los espacios del mismo coworking en la
antigua sede del PdeCat.

Desde que comenzo6 con esta nueva linea de negocio, la consultora ha cerrado media

docena de oper aciones que suponen 280 puestos de trabajo. “En el coworking se
comercializan puestos de trabajo y no metros cuadrados”, sostiene De Bes.

Un modelo que se dispar ar a en pocos afos
“Hemos visto que el recorrido de este mercado es altisimo”, asegura el directivo, que

pone como ejemplo Londres. En la capital britanica, el 30% de sus espacios de

oficinas ya estan ocupados por coworking. “Y en ocho afios, el millennial sera el 75% de
la poblacién activa en Espana”, apostilla De Bes.

Los expertos coinciden en que la demanda de flexibilidad en el trabajo y en el dia a
dia de las personas marcara el futuro del mercado de las oficinas. Sélo en Barcelona,

el gigante estadounidense WeWork tiene cer ca de 15.000 metr os cuadr ados de superficie
, liderando la tabla de coworking en la capital catalana, por delante de Aticco, con més

de 14.000 metros cuadrados de superficie, y Spaces, la marca especializada de Regus,
que posee mas de 5.000 metros cuadrados en Barcelona.
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Manuel De Bes es el director de oficinas de la consultora inmobiliaria Forcadell

Image not found or type unknown
Manel de Bes, director del departamento de oficinas de Forcadell.

Forcadell prevé que, a cierre de 2018, los operadores de coworking que operan en la

capital catalana habran contratado entre 40.000 metros cuadrados y 45.000 metros
cuadrados de superficies de oficinas compartidas.

“Ahora se estén queriendo posicionar en €l centro dela ciudad”, apunta De Bes.
Ejemplo de ello es el alquiler el pasado octubre del The Corner de Diagonal por parte

de WeWork, tal y como adelant6 EjePrime. El tercer centro de la compaiiia en

Barcelona, un activo propiedad de Emesa, la patrimonial de Cuatrecasas, podria no
ser el tltimo que abre proximamente en el CBD de la capital catalana.
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WeWork, que inici6é su andadura en la ciudad en el 22@ con dos espacios, ultima la

firma del alquiler de la antigua sede de Banco Popular en Paseo de Gracia, un
inmueble propiedad del fondo Hines, que lo esta reformando actualmente.

De Bes: “Los ‘coworking’ se estan queriendo

posicionar en el centro de la ciudad, pero les faltan
metros cuadrados”

Otro player con capacidad de crecimiento en Barcelona es OneCoWork. L a compariia
abrio recientemente un centro junto a Plaza Catalufia, el segundo de la marca, y
abrira su tercer espacio en Via Laietana en 2019, tal y como adelant6 EjePrime.

Sin embargo, este nuevo rumbo hacia el corazén de la ciudad tiene un problema. “Los

coworking necesitan grandes ratios de metros cuadrados y puestos de trabajo y en el
centro faltan”, apunta De Bes.

“Esto no significa que el 22@ vaya a dejar de acoger operaciones”, explica el
ejecutivo. En el distrito tecnologico de Barcelona se seguiran incorporando “muchas

grandes empresas internacionales”, destaca De Bes, que asegura que “atin quedan un
buen namero de suelos que se pararon con la crisis y ahora se han reactivado”.

Hasta el extrarradio, un olvidado hasta ahora en este mercado, tendra su espacio en
2019. Ademas de Aticco, que ya cuenta con un centro en L'Hospitalet de Llobregat,

“habra mas operaciones el préximo afo en la zona del drea metropolitana”, adelanta
De Bes.

Objetivo 2019: un 30% de la facturacién en oficinas
Con el optimismo de que las oficinas flexibles mantendran su velocidad de crucero,

Forcadell Coworking ya ha ampliado su equipo en la subdivision y, “si todo va bien,
incorporaremos a dos mas pronto”, apunta el ejecutivo.
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Para 2019, el obj etivo de De Bes es que la subdivison * duplique su numero de
operaciones’. Actualmente, el coworking supone entre el 10% y el 15% de lafacturacion

en el departamento de oficinas de Forcadell, una cifra que podriaalcanzar el 30% el

proximo afio. “Queremos duplicar, pero dependera del crecimientoque genere
Barcelona en metros cuadrados de oficinas y la competencia que haya”.

El ejecutivo se refiere, entre otros, a competidores suyos como Cbre. La consultora
inmobiliaria cre6 recientemente Hana, una nueva compania que ofrece tres tipos de

servicios (Hana Team, Hana Meet y Hana Share) y que llevara a cabo alianzas con
propietarios de inmuebles.
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